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Die Region wachst ....
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mehr Einwohner

mehr Arbeitsplatze

mehr Mobilitat




Wachstum benétigt Flac

Wohnen
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Weiterentwicklung der Dorfer

flachensparend
ortsbildvertraglich

bedarfsgerecht

Obergeislbach
Szenarien der Einwohnerentwicklung

Einwohner aktuell 2018

Umsetzung

bestehendes Baurecht 2023




Ablaufschema Rahmenplanung

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Analyse Ziele
Auswertung/
Visualisierung
BlUrgerwerkstatt ldeen
Verkehrsschau Aleglienl e e
Szenario
Erorterung
Gemeinderat
Umsetzung
V&n [I: rOjrc]akten/ Ubersetzung in Reden mit
albhahmen Rahmenplan Eigentimern

Vorstellung des Rahmenplans
in BUrgerveranstaltung

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Miincher



Stadtebauliche Analyse
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Wirtschaftsraum
Minchen
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* Nutzungsmischung

» Einbettung in die Landschaft

Raumpragende
Geholzbestande

schodne Sicht auf den Ort

Raumpragende Garten

Wege

Grunflachen

Weiher, Bach

Landmarke
St. Johannes der Taufer

Denkmaler



. Defizite

* Fehlendes Internet

» Verkehrssicherheit Hauptstral3e

. :
{ Legende
B Aufwertungspotenzial
R Vorgarten
j‘ Larm Bahn

Treppe, fehlende
Barrierefreiheit

Leerstand

fehlender offentlicher Raum
mit Aufenthalsqualitat

/7
@ Stromleitung
fehlender Maibaum
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f

e ——



Auswertung Burgerwerkstatt (BW)
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Arbeitsmodell Gruppenarbeit
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Auswertung Gruppenarbeit

Gruppe 1 Sruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4 Gluppe 5 Symme 1-5 Pl| enum

Siedlungsentwicklung

sanft und bedarfsgerecht, hauptsachlich
fur Einheimische X X X X X

gewissen Zuzug beriicksichtigen X

Baullicken X

Ortsrander X X X X X

N|OT|F |01

\Weiher X X

\Wachstum

langsam und kontinuierlich X 1

\\Verkehr/Sicherheit

\Verkehrsiiberwachung X 1

Verkehrsberuhigung der HauptstralRe/
gesamter Ort X X X X X 5

\VorfahrtsstralRenschild an Hauptstral3e von
Siuden her kommend X 1

\Verlagerung der Ortstafeln, friihzeitiges
Abbremsen X 1

Parkverbote in kurvenreicher Hauptstralle,
insbesondere im Siden
Hausnummer 8-11 X X X 3

\Verbot von Schwerlastverkehr X 1

Bessere Ausleuchtung der StralRe X X X 3

Querungshilfe am westlichen
Ortseingang X 1

Zweite Bushaltestelle mit
Unterstellmoglichkeit
auf der anderen StralRenseite X X X X 4

Fahrradwege

Fahrradweg zum Bolzplatz und
zur Schule nach Lengdorf X X 2

Radweg entlang Bahntrasse, Thann Bahnhof{x X

x
W

Radweg nach Kirchasch X 1

Sichteinschrankung auf bestehenden
Radwegen beheben X 1




Auswertung Gruppenarbeit

Gruppe 1 [Sruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4 Gfuppe 5 Summe 1-5 PI| enum
Gehwege
durchgangige Gehwege herstellen X X 2
Banke zum Verweilen X
Gehweg Ortseingang Nordwesten X X X X 4
Gehweg im Suden Richtung Osten, Thann
Bahnhof; Ortskern Lengdorf X X X X X 5
Gehweg sudlich entlang Bahntrasse X X 2
Gehwege einplanen bei Neubau X X X 3
Planungen DB
Informationsveranstaltung zur Planung Bahn X 1
Larmschutzmafnahmen an Bahntrasse X X X 3
Bahnunterfiihrung statt Briicke X X 2
Dorfgemeinschaft
Identifikation/Engagement der Einwohner mit
dem Dorf starken X 1
Fest am Weiher X 1
Dorfgemeinschaft starken X 1
Familien fordern X 1
Baumoéglichkeiten fir die Kinder X 1
Internet/ DSL
Mobiltelefonempfang verbessern X 1
schneller Internetempfang fur mobiles
Arbeiten X X X X 4
Zeitnahe Herstellung X X X X 4
Freizeit und Erholung
Schlittschuhlaufen und EisstockschieRen
auf dem Weiher X q]
Griin und Natur
Erhaltung und Bewahrung der Umgebung

Planungsverband
I V Wirtschaftsraum
Mincher



Auswertung Gruppenarbeit

Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4 Gfuppe 5 Summe 1-5 Pl| enum

Aufenthaltsraume

Banke am Weiher X X X X 4

Bank am Maibaum X X

\S]

Treffpunkt

Aktivierung Altes Wirtshaus, auch als
Treffpunkt flir den Schitzenverein X X

Treffpunkt flir den Schiitzenverein X

Treffpunkt Nr. 34 Bange wiederbeleben X X X X

Treffpunkt fir Jugendliche X

(ORI |l E N Nl 1AS)

Wirtshaus (siehe Plan) X X X X X

\\VVersorgung

\Wunsch: Nahversorgung fiir alte Leute X 1

Sport- und Freizeitmdglichkeiten

Bolz- und Spielplatz fiir die Kinder (Plan) X X X X X

Spazierwege/Rundgang durch OG X

Ortsbild

Charakter des Dorfes erhalten X

Aufwertung Bestand Haus Nr. 8 X

Aufwertung Weiher X

[l [l [l [

Ortstafel verschonern X

Sonstiges

StralRennamen

neue,lbersichtliche Nummerrierung
der Hauser




Alle 5 Gruppen

Siedlungsentwicklung sanft und bedarfsgerecht, hauptséachlich
fur Einheimische, an den Ortsréndern

Verkehrsberuhigung der Hauptstral3e/
gesamter Ort

Gehweg im Siiden Richtung Osten nach Thann Bahnhof und Ortskern Lengdorf

Bolz- und Spielplatz fir die Kinder (Vorschlage siehe Plan)

Wirtshaus (Vorschlage siehe Plan)

4 von 5 Gruppen

Zweite Bushaltestelle mit Unterstellmdglichkeit
auf der anderen StralRenseite

Gehweg am Ortseingang Norwesten

schneller Internetempfang fir mobiles
Arbeiten, zeitnah

Banke am Weiher

Treffpunkt Nr. 34 Bange wiederbeleben

3 von 5 Gruppen

Parkverbote in kurvenreicher Hauptstral3e, insbesondere im Stden
Hausnummer 8-11

Gehwege einplanen bei Neubau

LarmschutzmalRnahmen an Bahntrasse

Radweg entlang Bahntrasse nach Thann Bahnhof

Bessere Ausleuchtung der StralRe

Auswertung Gruppenarbeit
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Verknupfung der Ideen aus der
BUrgerwerkstatt
mit der stadtebaulichen Analyse

Wirtschaftsraum
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Freiflachen

Legende

Raumpragende
Geholzbestande

Raumpragende
Heckenstrukturen

Raumpragende Gérten
Wald

Geholz

| tho}l}ns < y \ 5 o £ 7 M FOE

Ideen Burgerwerkstatt:

Wirtschaft

5
JH.'”.A' Treffpunkt, Banke

1\ Spielplatz/Bolzplatz
®

O O O O Gehwege

. Baume neu




) Bautatigkeit/
Anfragen

Legende

-
-
-
]

Wohngebaude neu/
im Bau/Umnutzung

Anfragen

B-Plane in Aufstellung

Siedlungsentwicklung
Vorschlage Birgerwerkstatt
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Restriktionen
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Legende
I:l Wassersensibler Bereich

[Z] Planungen DB
- Denkmaler

A A 4 'mmissionen Bahn

Biotopkartierung Flachland

A1

Okoflachenkataster

R
N

Flora Fauna Habitat Gebiet

e\

Siedlungsentwicklung
Vorschlage Bilrgerwerkstatt

72,

Wassersensible Bereiche:

““  Die Standorte werden vom Wasser
beeinflusst und Nutzungen kénnen
beeintrachtigt werden
durch Uber die Ufer tretende Fliisse

und Bache, zeitweise hohen

Wasserabfluss in sonst trockenen
Talern oder zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser.

A
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Ubergeordnete Ziele aus der Blirgerwerkstatt und der stadtebaulichen Analyse

Dorfgemeinschaft
starken

Einbettung in die
Landschaft erhalten

sanfte
Siedlungsentwicklung/
Nachverdichtung

Griunstrukturen
erhalten

Aufenthaltsqualitat
im Freiraum schaffen

Nutzungsmischung
erhalten

Sicherheit im
offentlichen Raum

Treffpunkte
schaffen

Gebaudekubaturen
erhalten
Feste feiern

el
Wirtschaftsraum 21
Minchen



Ziele \Verkehr‘ aus der Burgerwerkstatt und der sta

dtebaulichen Analyse
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Ziele ,Freiflachen* aus der Blurgerwerkstatt und der

stadtebaulichen Analyse
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Miinchen
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Ziele ,Ortsbild‘ aus der Burgerwerkstatt und der st adtebaulichen Analyse

Grunstrukturen/Einbettung
in die Landschaft erhalten

Siedlungsentwicklung
hauptsachlich im Norden,
,Bahnlarm abgewandt'

Bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung

Ortshild/Siedlungsentwicklung

Bebauung
wenn maglich nicht im

Gebaudekubaturen: . .
wassersensiblen Bereich

Mischung erhalten

Nutzungsmischung
,Dorfgebiet’ erhalten

Wohnen, Landwirtschatft,

Gewerbe
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Projekte

eeeeee
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~ . Mdglichkeitsraume/
Entwicklungspotenziale

Legende

- Neuentwicklung von
Wohnquartieren

Weiterentwicklung, stadtebauliche
Aufwertung, Verdichtung

Erneuerung, behutsame Eingriffe,
Erfullung aktueller Standards,
Verkehrssicherheit

———— Bewahrung bestehender
Strukturen, Denkmaler und
Qualitaten; Ortsbild

() ) () Gehwege neu
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Obergeislbach

Szenarien der Einwohnerentwicklung Wie viel Wachstum

vertragt Obergeislibach?

2018 Stellschraube
Aufsiedlungstakt

Einwohner aktuell

Umsetzung

bestehendes Baurecht 2023

zusatzliche Vorschlage

Biirgerwerkstatt 2028

Szenario A 94

darunter ein Anteil von 6% unter 3 Jahrige
und 6% 3 bis 6 Jahrige

Planungsverband
Rerer

2035 leben in Obergeislbach 45 Kinder PV 08

im Alter von 0 - 6 Jahren




Die nachsten Schritte

* Erdrterung Gemeinderat 10.01.2019

« Ubersetzung in einen koordinierenden Rahmenplan

o Gesprache mit Eigentimern

 Umsetzung von Projekten (lauft bereits an)

« Vorstellung des Rahmenplans in Burgerveranstaltung

 Entwicklung von Bauleitplanen aus dem koordinierenden
Rahmenplan

Der Rahmenplan dient als Leitfaden fur zukinftige Entwicklungen
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K t kt Carola Seis Barbara Specht

O n a Dipl.-Geogr., Stadtplanerin Architektin und Stadtplanerin
Telefon +49 (0)89 53 98 02-61 Telefon +49 (0)89 53 98 02-32
c.seis@pv-muenchen.de b.specht@pv-muenchen.de
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