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Ablaufschema Rahmenplanung

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Analyse Ziele
Auswertung/
Visualisierung
BlUrgerwerkstatt ldeen
Verkehrsschau Wiegliel el
Szenario
Erorterung
Gemeinderat
Umsetzung *
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Verwaltung

Integrierte

Ortsentwicklung

Lengdorf

Informelle Planungen

Konzepte/ Sektorale Planungen
Bindungswirkung durch Beschluss des GR
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Offentlichkeit

Mobilitat

Demografie

Gewerbe

Hochwasser-
schutz

Einzelhandel

Klimaschutz

Rahmenplanung
Sachliche Teilbereichsebene

Formelle Bauleitplanung
Bindungswirkung gem. Rechtsgrundlage
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Ubergeordnete Ziele aus der Burgerwerkstatt und der stadtebaulichen Analyse

,Qualitaten schaffen®

Dorfgemeinschaft
starken

Einbettung in die
Landschaft erhalten

sanfte
Siedlungsentwicklung/
Nachverdichtung

Griunstrukturen
erhalten

Aufenthaltsqualitat
im Freiraum schaffen

Nutzungsmischung
erhalten

Sicherheit im
offentlichen Raum

Treffpunkte
schaffen

Gebaudekubaturen
erhalten

Feste feiern

Ful3- und Radwege-
verbindungen
schaffen
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Minchen
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Obergeislbach . Wie viel Wachstum
Szenarien der Einwohnerentwicklung . :
vertragt Obergeislbach?

2018 Stellschraube
Aufsiedlungstakt

Einwohner aktuell

Umsetzung

bestehendes Baurecht 2023

zusatzliche Vorschlage

Biirgerwerkstatt 2028

Szenario A 94

darunter ein Anteil von 6% unter 3 Jahrige
und 6% 3 bis 6 Jahrige

Planungsverband
Aulerer
Wirt:

2035 leben in Obergeisibach 45 Kinder PV e .

im Alter von 0 - 6 Jahren




° . Moglichkeitsraume/
" Entwicklungspotenziale

Legende

Neuentwicklung von
Wohnquartieren

Weiterentwicklung, stadtebauliche
Aufwertung, Verdichtung

I | Erneuerung, behutsame Eingriffe,
‘ | Erfullung aktueller Standards,
Verkehrssicherheit

Bewahrung bestehender
Strukturen, Denkmaler und
Qualitaten; Ortsbild

() O () Gehwege neu




Rahmenplan

Z, / /7 Grunstrukturen erhalten
e Gebaudekubaturen erhalten
Wassersensiblen Bereich

von zukiinftiger Bebauung
moglichst freihalten

' Grundstiicke neu
¥ Grundstiicksteilung
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Gebéaude im Bau
Wege/ Gehwege
Stralen

Sitzbank

Denkmal erhalten
Fusswegeverbindung

Markierung der Ortseinfahrt
7




Schwarzplan
Bestand



Schwarzplan
Rahmenplan

32 Einfamilienwohnhé&user (EFH)
8 Doppelhauser (DH)
1 Mehrfamilienwohnhaus (MFH)

Anzahl der Wohneinheiten:

EFH: max. 2
DH: max. 1
MFH: max. 4
Gesamt: 76 Wohneinheiten

X 2,63 Einwohner

. = ca. 200 Einwohner
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Verkehr

Stral3en

Bahnlinie

Wege

Gehwege neu

Platzartige Gestaltung

Bushaltestelle

Stralle/Weg neu
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N Ortsbild
~~ Freiraum

» » » Grunstrukturen
.// / erhalten

@ Gebaudekubaturen
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. Denkmal erhalten
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Makierung der Ortseinfahrt

::>> Ortsrand erhalten

W Ortsrand neu
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Rahmenplan

Grunstrukturen erhalten
Gebaudekubaturen erhalten

Wassersensiblen Bereich
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Gebéaude im Bau
Wege/ Gehwege
Stralen

Sitzbank

Denkmal erhalten
Fusswegeverbindung

Markierung der Ortseinfahrt
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Die nachsten Schritte

Vorstellung des Rahmenplans in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung,
09.05.2019

« Verabschiedung des Rahmenplans durch den Gemeinderat
« Gesprache mit Eigentimern
« Umsetzung von Projekten (lauft bereits an)

« Entwicklung von Bauleitplanen aus dem koordinierenden Rahmenplan

Der Rahmenplan dient als Leitfaden flr zuklnftige Entwicklungen
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Carola Seis Barbara Specht

K O n takt Dipl.-Geogr., Stadtplanerin Architektin und Stadtplanerin
Telefon +49 (0)89 53 98 02-61 Telefon +49 (0)89 53 98 02-32
c.seis@pv-muenchen.de b.specht@pv-muenchen.de
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