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Ablaufschema Rahmenplanung 
Bestandsaufnahme 

Städtebauliche Analyse 

Bürgerwerkstatt 

Möglichkeiten/ 

Szenario 
 

Ziele 

Ideen 

Auswertung/ 

Visualisierung 

Erörterung  

Gemeinderat 

Übersetzung in  

Rahmenplan 

Umsetzung 

von Projekten/ 

Maßnahmen 
Reden mit  

Eigentümern 

Vorstellung des Rahmenplans  

in öffentlicher Gemeinderatssitzung 

Verkehrsschau 
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Verwaltung  
Integrierte  

Ortsentwicklung  

Lengdorf 
Öffentlichkeit 

Informelle Planungen  

Konzepte/ Sektorale Planungen 
Bindungswirkung durch Beschluss des GR  

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB 

Mobilität Demografie Gewerbe 
Hochwasser- 

schutz 
Einzelhandel Klimaschutz 

Rahmenplanung 
Sachliche Teilbereichsebene 

Formelle Bauleitplanung 
Bindungswirkung gem. Rechtsgrundlage  

Landschafts- 

plan 
Flächen-

nutzungsplan 

Bebauungs-

plan/ 

sonstige 

Satzung  
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Übergeordnete Ziele aus der Bürgerwerkstatt und der städtebaulichen Analyse 

 

‚Qualitäten schaffen‘ 

Ortsbild und 

Dorfcharakter erhalten 

 

Förderung/Attraktivität für Familien 

sanfte  

Siedlungsentwicklung/ 

Nachverdichtung 

Dorfgemeinschaft  

stärken 

Einbettung in die  

Landschaft erhalten 

Grünstrukturen 

erhalten 

Nutzungsmischung 

erhalten 

Sicherheit im  

öffentlichen Raum 

 

Feste feiern 

Treffpunkte 

schaffen 

Aufenthaltsqualität 

im Freiraum schaffen 

Gebäudekubaturen 

erhalten 

Fuß- und Radwege- 

verbindungen 

schaffen 
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Wie viel Wachstum  

verträgt Obergeislbach? 

 

Stellschraube  

Aufsiedlungstakt 
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Möglichkeitsräume/ 

Entwicklungspotenziale 
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Rahmenplan 
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Schwarzplan 

Bestand 
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Schwarzplan 

Rahmenplan 

32 Einfamilienwohnhäuser (EFH) 

 

  8 Doppelhäuser (DH) 

 

  1 Mehrfamilienwohnhaus (MFH) 

 

Anzahl der Wohneinheiten: 

EFH:  max. 2 

DH:  max. 1 

MFH: max. 4 

 

Gesamt: 76 Wohneinheiten 

 x 2,63 Einwohner 

 

=  ca. 200 Einwohner 
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Verkehr 
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Ortsbild 

Freiraum 
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Rahmenplan 
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Rahmenplan  

Ausschnitt Ost 
Rahmenplan  

Ausschnitt Nordwest 
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Rahmenplan  

Ausschnitt Nord 



 

 

Die nächsten Schritte 

• Vorstellung des Rahmenplans in öffentlicher Gemeinderatssitzung, 

09.05.2019 

• Verabschiedung des Rahmenplans durch den Gemeinderat 

• Gespräche mit Eigentümern 

• Umsetzung von Projekten (läuft bereits an)  

• Entwicklung von Bauleitplänen aus dem koordinierenden Rahmenplan 

 

Der Rahmenplan dient als Leitfaden für zukünftige Entwicklungen 
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Kontakt  
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Carola Seis 
Dipl.-Geogr., Stadtplanerin 

Telefon +49 (0)89 53 98 02-61 

c.seis@pv-muenchen.de 

 

Barbara Specht 
Architektin und Stadtplanerin 

Telefon +49 (0)89 53 98 02-32 

b.specht@pv-muenchen.de 
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