Zusammenfassende Erklirung gemifB § 6 Abs. 5 BauGB
zur 15. Anderung des Fliichennutzungsplans der Gemeinde Lengdorf

Ziel der Flichennutzungsplanaufstellung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans will die Gemeinde den nordlichen Bereich der Ort-
schaft Furtarn von Dorfgebiet in Mischgebiet umwidmen.

AuBlerdem soll fiir die Erzeugung und Verstromung von bis zu 5 Mio. Nm3a Biogas ein Teilbereich
von Schaftdling als Sondergebiet Biogasanlage umgewidmet werden.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung iiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine &ffentliche Auslegung vom
30.07.2014 bis 02.09.2014 im Rathaus statt.

Anregungen seitens der Biirgerinnen und Biirger sind in diesem Verfahren nicht eingegangen.

Wihrend des Scopings mit den beteiligten Behorden und Umweltverbinden, parallel zu der laufen-
den friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 30.07.2014 bis
02.09.2014 wurde an Hand des Vorentwurfs der Flichennutzungsplandnderung der Untersuchungs-
raum und das Untersuchungsverfahren erortert.

Die Regierung von Oberbayern hat gegen die Anderungen nichts einzuwenden, weisen jedoch da-
rauf hin, dass It. Raumordnungskataster das Planungsgebiet von der Erdgasleitung Moosburg-
Dorfen-Ampfing durchquert wird. Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrung zur Kenntnis, die Erd-
gasleitung wurde bereits im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des Flidchennutzungsplans
beriicksichtigt und eingetragen.

Die Untere Naturschutzbeh6rde des Landratsamt Erding (SG 42-1) teilt mit, dass durch die Planung
Schutzgebiete betroffen sind. Im Plangebiet Furtarn befindet sich ein Teil innerhalb der FFH-
Gebietskulisse ,,Isental mit Nebenbéchen®. Die Darstellung des Dorfgebietes ist mind. auf die Mel-
degrenze des Schutzgebietes zuriickzunehmen. Des Weiteren weist die Untere Naturschutzbehérde
darauf hin, dass Teile des Geltungsbereiches innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Isen
liegen. Es wurde empfohlen, die aufgenommenen (Teil-)Flichen aus dem Uberschwemmungsgebiet
herauszunehmen. Aulerdem verweisen sie darauf, dass die Bodennutzung nur in Grundziigen dar-
gestellt wird.

Obwohl die genannten Bereich bereits in friiheren genehmigten Flichennutzungsplinen entspre-
chend enthalten sind, wird der genannte FFH-Bereich der Darstellung Dorfgebiet” entnommen.
Die weiteren Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sollen innerhalb der Darstellung als
Misch- bzw. Dorfgebiet verbleiben, da diese Flichen groBtenteils schon bebaut sind. Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nach §1a BauGB wird entsprechend im groben MaBstab einge-
arbeitete und als Anlage zur Begriindung ausgewiesen.

Seitens vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bestehen aus fachlicher Sicht keine
Einwiinde. Es ist jedoch zu beachten, dass im Bereich Furtarn durch das unmittelbar angrenzende
Dorfgebiet mit landwirtschaftlichen Lirm-, Staub- und Geruchsemmissionen zu rechnen ist und
diese toleriert werden miissen. Belange der Landwirtschaft sprechen nicht gegen die Ausweisung
des Sondergebiets Biogas in Schaftlding.

Der Bayerische Bauernverband weist ebenfalls darauf hin, dass bei ordnungsgeméiBer Bewirtschaf-
tung der benachbarten landw. Flidchen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen entstehen.
Entsprechende Hinweise auf Emissionen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Flichen werden
in die weiterfiihrenden Bauleitplanungen (Bebauungspline) aufgenommen.

Die Autobahndirektion Siidbayern weist auf den hier gegenstiindlichen Abschnitt der Bundesautob-
ahn A 94 von Pastetten bis Dorfen und das Planfeststellungsverfahren hin. Der Anderungsbereich
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Furtarn befindet sich in einem Abstand von ca. 600 m, der Anderungsbereich Schaftlding in einem
Abstand von iiber 4,5 m zur geplanten Trasse der A94. Von Seiten der Autobahndirektion Siidbay-
ern werden keine Einwinde erhoben.

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen teilt mit, dass zur vorgesehenen Ausweisung eines Sonderge-
bietes Biogas bei Schaftlding keine Bedenken vorgebracht werden. Fiir den Anderungsberelch Fur-
tarn wird auf das amtlich ermittelte und vom LRA Erding vorléufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiet der Isen hingewiesen. Nach § 5 Abs. 4 BauGB sind Uberschwemmungsgebiete im Flichen-
nutzungsplan zu vermerken. Dem ist spitestens bei der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans
nachzukommen. Soweit bei den alten Kartengrundlagen erkennbar, ist mit dieser Anderung keine
Ausweisung neuer Bauflichen im Uberschwemmungsgebiet verbunden, Einwinde werden daher
nicht vorgebracht. Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis, das Uberschwemmungsgebiet der
Isen wird bei der gerade laufenden Neuaufstellung des FNP beriicksichtigt und eingearbeitet.

Der Billigungsbeschluss fiir die 15. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Lengdorf
wurde in der Gemeinderatssitzung am 11.09.2014 gefasst.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung des Flichennutzungsplans gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB im Zeitraum 24.09.2014 bis 27.10.2014 sind keine Biirgereinwénde eingegangen.

Die KWH Netz GmbH teilt mit, dass im Ortsbereich von Furtarn die Schutzabstinde gem. DIN
VDE 0211 zu den bestehenden Niederspannungs-Freileitungen einzuhalten sind. Der Stroman-
schluss fiir die neuen Gebiude erfolgt zu gegebener Zeit aus dem bestehenden Ortsnetz.

Die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstdnde (Schutzabstinde) wird bei Einreichung der je-
weiligen konkreten Bauvorhaben eingefordert und der KWH Netz GmbH zur Priifung vorgelegt.

Der Bayerische Bauernverband weist erneut darauf hin, dass bei ordnungsgemiBer Bewirtschaftung
der benachbarten landwirtschaftlichen Flichen Lirm-, Staub- und Geruchsemissionen entstehen.
Die entsprechenden Hinweise auf Emissionen aus den umliegenden landwirtschaftlichen Flichen
werden in die weiterfiihrende Bauleitplanung (Bebauungsplan) aufgenommen.

Das Landratsamt Erding — Kreisbrandinspektion weist auf die Bereithaltung und Unterhaltung not-
wendiger Loschwasserversorgungsanlagen hin, die Aufgabe der Gemeinden ist. Aulerdem haben
die Gemeinden fiir die Wahrnehmung des abwehrenden Brandschutzes und des technischen Hilfs-
dienstes Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten, sowie einen Feuerwehrbedarfs-
plan aufzustellen. Die Gemeinde wird die Ermittlung des Loschwasserbedarfs mit dem Kreisbrand-
rat abstimmen. Die Erstellung bzw. Fortschreibung eines Feuerwehrbedarfsplanes erfolgt zu gege-
bener Zeit in Abstimmung mit dem zusténdigen Kreisbrandrat.

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes besteht Einverstindnis. Die Fachstelle
Kompensationsmanagement weist grundlegend auf Folgendes hin, dass in Anbetracht des allgemein
hohen Flichenverbrauches und der zu beachtenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein spar-
samer und schonender Umgang mit Grund und Boden zu gewihrleisten ist und die Bereitstellung
der erforderlichen Ausgleichsflichen daran orientiert werden muss. Fiir das Gebiet Schaftlding
wurde die Eingriffsregelung auf der Ebene der Flichennutzungsplanung in ausreichendem Umfang
abgearbeitet. Die Eingriffsregelung fiir das Gebiet Furtarn wurde auch ausreichen abgearbeitet, je-
doch wurde darauf hingewiesen, dass der angewandte Kompensationsfaktor von 0,4 iiber dem un-
tersten moglichen Wert von 0,3 liegt. Es sollte daher gepriift werden, ob durch Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen bzw. Optimierung der Griinflichen eine entsprechende Faktorenreduzie-
rung begriindet werden kann.

Auf Grund der Stellungnahme wird der Kompensationsfaktor zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden der unterste mogliche Wert von 0,3 angewandt und in der Anlage zur
Begriindung eingearbeitet. Die geringfiigig mit ca. 500 m? bereits {iberbauten Bereiche innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes sind entsprechend zurlickzubauen bzw. zur Ausgleichsflidche mit
entsprechender Aufwertung umzugestalten.
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Die Autobahndirektion Stidbayern teilt erneut mit, dass fiir den gegenstindigen Abschnitt der Bun-
desautobahn A94 von Pastetten bis Dorfen seit 09.12.2011 bestandskriftiges Baurecht vorliegt, der-
zeit das Vergabeverfahren fiir das vorgesehene OPP-Modell lzuft und in welchen Abstinden die
Anderungsbereiche zur geplanten Trasse der A94 liegen. Gegen die 15. Anderung des FNP beste-
hen keine Einwinde.

Seitens der Deutschen Bahn AG Miinchen wird der Bauleitplanung zugestimmt. Bahneigener
Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vorhanden. Antrige auf Baugenehmigung fiir
den Geltungsbereich sind der Dt. Bahn AG erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Das Eisenbahn-
Bundesamt, AuBenstelle Miinchen, ist gesondert zu beteiligen.

Die Deutsche Bahn AG wird bei Antrigen auf Baugenehmigung erneut beteiligt. Das Eisenbahn-
Bundesamt wurde bereits gesondert beteiligt.

Ergebnisabwiigung

Ergebnisse der Behorden- und (")ffentlichkeitsbeteiligung

Die schon im Verfahrensablauf genannten Einwinde bzw. Hinweise der Triger 6ffentlicher Belan-
ge und Behorden wurden in die Planung einbezogen. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ist keine
Stellungnahme eingegangen.

Umweltbelange
Gem. § 2a BauGB wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung eine Umwelt-

prifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Be-
griindung zusammengefasst.

Der Gemeinde Lengdorf sind zum gegenwirtigen Verfahrensstand keine Auswirkungen bekannt,
die zu einer erheblichen Schidigung der Umwelt fiihren kénnen.

Sie geht vielmehr davon aus, dass durch die Planung im Bereich Schaftlding an sinnvoller Stelle die
Voraussetzungen zum Einsatz regenerativer und effizienter Energieformen geschaffen werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Fiir die Teilbereiche sollen durch die Flichennutzungsplaninderung die Umsetzung konkreter Ent-
wicklung / VergroBerung vorhandener Betriebe auf den jeweiligen Grundstiicken vorbereitet wer-
den. Alternative Standorte kommen daher nicht in Betracht.

Der Feststellungsbeschluss der 15. Anderung des Flichennutzungsplans wurde vom Gemeinderat
Lengdorf am 15.01.2015 gefasst und wird mit ortsiiblicher Bekanntmachung rechtskriftig.

Lengdorf, den 23.03.2015

Gerh e s
Erste gemlersterm
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