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Satzung

Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund § 2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern ~GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 6 "Am Mihlanger II"
in der Fassung vom 30.04.1987

I Geltungsbereich der 4. Anderung
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Lengdorf 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 Am Miihlanger || 14.01.2021

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung des
Bebauungsplans Nr. 6 Am Muhlanger Il i.d.F. vom 30.04.1987 vollstédndig. Die textlichen
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans Nr. 6 Am Muhlanger I} i.d.F. vom
30.04.1987 werden durch diesen Bebauungsplan erganzt und gelten im Ubrigen weiter.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 [ B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Mal} der baulichen Nutzung

21 GR 180 maximal zuldssige Grundfidche in Quadratmeter, 180 qm
2.2 Fur AuBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-

flache von 15 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

2.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,55 {berschritten
werden.

2.4 Von den zulassigen Uberschreitungen der maximal zulassigen Grundflache gem.
A 2.3 darf auf der Parzelle 5 die Gesamtflache fir Garagen und Carports max.
50 gm betragen.

25 GF 360 zulassige Geschossflache in Quadratmeter, 360 gm

2.6 Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

2.7 Die maximal zulassige Wandhéhe in Meter betragt 6,3 m
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfullboden bis
zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuBentreppen, Vordécher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter (iberschritten werden.

4 Stellplatze

4.1 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Einer der erforderli-
chen Stellplatze je Wohnung kann im Stauraum vor der Garage nachgewiesen wer-
den.
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Bauparzelle mit Nummer

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Michele Forstmaier, Erste Biirgermeisterin
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4, Anderung Bebauungsplan Nr. 6 Am Mihlanger I 14.01.2021

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.09.2020 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2020 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2020 bis 06.11.2020
Offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2020 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.10.2020 bis 06.11.2020 beteiligt.

Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.01.2021 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.01.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Michéle Forstmaier, Erste Blirgermeisterin

DE V. 05, MRL, 2001

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ....... Y& M8 231
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

0 5. MRZ, 7971

Michele Forstmaier, Erste Biirgermeisterin
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Lengdorf 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Muhlanger Il — Begriindung 14.01.2021

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung war der Antrag der Eigentumer des Grundstiicks FI.NT. 405/10,
Gemarkung Lengdorf, auf Errichtung eines Doppelhauses, das den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans in Bezug auf die maximale Geschossflache wi-
derspricht. Da auf der gegeniberliegenden StraRenseite des Grundstiicks geman
rechtskréftigem Bebauungsplan Doppelhduser mit entsprechend héheren Ge-
schossfléchen zulassig und bereits verwirklicht sind und das Grundstiick eine aus-
reichende GréRe fur die Realisierung eines Doppelhauses mit den nachzuweisen-
den Stellplatzen aufweist, wurde dieses Vorhaben vom Gemeinderat befiirwortet.
Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Am
Muhlanger 1I* wurde am 10.09.2020 vom Gemeinderat Lengdorf gefasst. Mit dieser
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung des Grund-
stlicks FI.Nr. 405/10 entsprechend der sudlich des Hafnerrings geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans geschaffen werden.

Die Ausarbeitung der 4. Bebauungsplanénderung wurde der Geschiftsstelle des
Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Ubertragen.

2. Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Es bestehen keine An-
haltspunkte, dass Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele von Natura 2000-
Gebieten zu erwarten sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begrindet werden. Des
Weiteren liegen die festgesetzten Grundfléchen unter 20.000 gm, sodass von einer
Vorprufung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgesehen wird.
Ebenso wird gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
von der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplianen der Innenentwick-
lung, die eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, Eingrif-
fe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. AusgleichsmaRnahmen sind daher
nicht erforderlich. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vor-
haben verbundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind geman
§ 1a Abs. 3 BauGB dennoch in der Abwégung der Belange zu beriicksichtigen.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Belange des Flachennutzungsplanes oder Ubergeordneter Planungsebenen sind
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Far den gegenstandlichen Anderungsbereich ist der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 6 ,Am Muhlanger II* in der Fassung vom 30.04.1987 maRgebend. Dieser setzt
innerhalb seines Geltungsbereichs ein Allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausbebauung fest. Das fir die vorliegende Anderung gegenstandliche
Grundstiick FI.Nr. 405/10 ist darin als Parzelle 5 nummeriert. In dieser ist die Ge-
schossflache mit maximal 250 gm bei maximal 2 Volligeschossen festgesetzt. Sud-
lich gegendberliegend sind teilweise Doppelhduser mit Geschossflachen von
180 gm je Doppelhaushilfte festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft dariber hinaus
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Lengdorf 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Muhlanger II* — Begriindung 14.01.2021

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sowie zur Griinordnung.

g
24,901

Abb. 1 Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 6 ,Am Mihlanger Il*i.d.F.v.
30.04.1987mit Lage der 4.Anderung, ohne Mal3stab

Mit der 2. rechtskraftigen Anderung des Bebauungsplans i.d.F. vom 21.07.1988
wurde fur die Parzelle 5 die vorgeschriebene Ost-West Richtung des Firsts aufge-
hoben.

4. Plangebiet und Planinhalte

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Am Miihlanger II*
umfasst das Grundstlick FI.Nr. 450/10, Gemarkung Lengdorf, mit einer amtlichen
Flache von 738 gm. Das eben verlaufende Grundstuick ist derzeit unbebaut, auf den
umliegenden Grundsticken befinden sich Einzel- und Doppelhauser.

Die 4. Bebauungsplananderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Am Muhlanger I i.d.F. vom 30.04.1987 voll-
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Lengdorf 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Miihlanger 11" — Begriindung 14.01.2021

standig. Die textlichen Festsetzungen werden mit der 4. Bebauungsplananderung
erganzt, die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 ,Am Muhlanger 11
i.d.F. vom 30.04.1987 inklusive dessen 2. rechtskraftiger Anderung i.d.F. vom
21.07.1988 gelten fort.

Per Planzeichnung wird im Geltungsbereich der 4. Bebauungsplananderung eine
maximale Grundfldche von 180 gm festgesetzt. Entsprechend der festgesetzten
maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen wird des Weiteren eine maximale Ge-
schossfldche von 360 gm festgesetzt. Diese Festsetzungen zum MaR der Nutzung
entsprechen den Festsetzungen der gegeniberliegenden Parzellen. Die maximal
zulassige Wandhohe wird von 6,2 m auf 6,3 m angehoben, um die Verwirklichung
aktueller Baustandards sicherzustellen.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans i.d.F. vom 30.04.1987 sind
auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 getroffen. Durch die Festsetzungen der vorliegenden 4. Bebau-
ungsplanénderungen ist fur die Bestimmung des MaRes der Nutzung die BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 mafigebend. Aus diesem Grund sind
Grundflachen von Terrassen sowie eine zulassige Uberschreitung der Grundflache
durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflichenzahl
festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen wird die Uiberbaubare Grundstiicksflache
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erweitert. Dies dient der Verwirkli-
chung eines Doppelhauses, wobei der Bauraum grof3ziigig gefasst wurde, um einen
Spielraum in Bezug auf die Lage des Gebzudes in Hinblick auf ErschlieBungsvari-
anten und die zuklnftige Grundstiicksteilung offen zu lassen. Da die Kubatur des
Gebéudes durch die Festsetzungen zum MaB der Nutzung begrenzt ist, stehen
dadurch keine negativen stadtebaulichen Folgen zu erwarten.

Die Flachen fur Garagen werden im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
neu geordnet. Durch die Festsetzungen ist eine Unterbringung der Garagen einer-
seits getrennt jeweils an den Hausfassaden oder in Form einer gemeinsamen Gara-
ge im Sudosten des Grundsticks méglich. Um trotz dieser Variabilitit die Entste-
hung groRer Garagenfronten auszuschlieRen, wird die Gesamtflache von Garagen
auf dem Grundstiick auf maximal 50 gm begrenzt.

Die Festsetzungen zur Grunordnung mit u.a. Mindestbaumpflanzungen je Grund-
stlick bleiben vollumfanglich giiltig. Weitere Festsetzungen als Vermeidungs- oder
MinderungsmafRnahmen sind angesichts des geringflgigen Ausmafes der Ande-
rungen nicht erforderlich. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind durch die vorliegen-
de Planung nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung einer Gesamt-GRZ wird die
Versiegelung auf ein angemessenes Maf begrenzt.

5. Alternativen

Es wurden keine Alternativen zur Planung gepruft, da das Planungserfordernis orts-
gebunden ist.
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Lengdorf 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 6 ,Am Miihlanger II* — Begriindung 14.01.2021

6. Hinweise zur Umsetzung

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende Telekommu-
nikationslinien nicht verdndert oder beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale"
der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.

Gemeinde Leng;a den 04 MRZ 2001

b}

Michéle Forstmaier, Erste Blrgermeisterin
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