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GEMEINDE LENGDORF BEBAUUNGSPLAN NR.30 BRANDLENGDORF “ISENKNIE”

A. PRAAMBEI

Die Gemeinde Lengdorf erldpft aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1 und der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGE), der Art. 23 und 24
Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung tur den Freistaat Bavern (GO)

Uilch At . 91 Abg. 0 < M= ATE. 7 Abs. 1 der Baverisciten Bau-
ordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVQ ind des § 2 des Wohnbauverleichterungsgeset-

zes (WoBauEriG) diesen Bebauungsplan als sSatzung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltunasbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbhereichs deg
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Art und Map der baulichen Nutzung
WA aligemeines Wohngebiet
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2o B GRZ E

GF=190 zulassige Geschoflflache
280 190 mP

r Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

et e wel Vol lge hosgse

zulassig sind zwei Vol!lgeschosse, von denen
das obere im Dachgeschop liegt.

nur Einzelhauser zuyiassiq

E &l
A niiy Doppelliauser zal 681

Abgrenzung untercschiedl icher Nutzung



3. Bauweilse
o offene Bauweigse
&———> Pirstrichtung

eI Baugrenze

4. VerKehrsflachen
e strafenbegrenzungslinie
Verkehrsgtlachen wit besonderer dwecKbes L 1uanung
i 2 Z 2 (8 9 Absz. 1 Zaff. 11 BauGB) hier: Verkehyralbe
ruhigter Bereich nach § 42 Abs. 4 & StVo

Unigrenzung voln Flidchen far stelliplatze

-
und Garagen
St Stellplatz i Pkw
Ga Garage
B Einfahrt

5. Griunflachen

Flache fur Eingrunung

b Gringrduung

Pflanzungen in der Erschliepungsstrape und i
den Privaten Grunflachen:

Arten: AaCel Pseudeplatanus (Berg 2101
Tilia cordata (Winteriinde)
Quereus robur (Stireleiche)
Fagus syilvatica (Buche)
Fraxinusg excelsior (Uemeilne
Esche)
Sorbus acuparia (Ebereschig)

Pyiriusg communts (Mosthirne
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Pflanzgrofen: Hochetamm oder Stammbusch

StammuRtane 20 = 4%

Mittelhohe Kleinkron:ge Baume in den verkelirs-
beruhigten Erschliefungsstraken und zwischen
gan Gartenflachen, jeweirls gruppenweise 7 - 10
eaner. Art.

Arten: Carpim Betulus (Hainbuche)

Acey Campestire (Feldahorn)
Bl Aucuparia "Moravica!

(Eberesche
sophera Jdaponica (Schnurbaum)
Obstgeholize (Hochstamm)
Aesculys Carnea [ RoBkastanie
in den platzartigen Aufweitun
gen der Erschliefungsstrafen)
Cornus sanguinea (Gemeiner

0 G5 )
us avellana (HaselnuB)
15 monogyvna
tliger Weifdorn)
curopaeus (Pfaffenhiit-

volgare (Liguster)
Nyiogteum

roche)

vilgaris (Wilder

nLeEa Sehwarzer

Pflanzgrdfien: PRl UERT o 3N Ve e B L B0 /4350

Pro 60 gm Grundstlck i1st mindestens ein
standortheimischer Laubstrauch
(Solitarstrauch), dariitber hinaus ist Bre. a00 am
Grundsticksflache ein standortheimischer
Eaubbdum der Wachsklasce 2. stamnmumfang 16 cm
Bis 18 em zu pFlanzei.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Biume
durfen nur als Laubbdume gepflanzt werden.



C: FESTSETZUNGEN DURCH TENT

1, Art der baulichewn Nutzung

Fir den gesamten raumlichen Geltuncaapereich des Bobauungspla
wird Allgemeines Wohngebiet gemap 8 - Baunulzunasyerordiiing

BattNYe = i1 B der BeKamnbnachung vom 25, L. 1990 (BGEE 1 9.
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b. Gebdudestellung, Baukoérper, Héhenlage der Gebaude

Die i1n der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist einzu-
halten.

Die Gebaudelange in Firstrichtung muf mindestens das 1,2-fache
der Gebaudebreite betragen.

Bel der Errichtung der Gebaude darf die natiiriiche Gelande-
oberflache nicht gedndert werden. Art. 10 BavBO bleibt unbe-
Pt

6. Garagen, Stellpléatze

Garagen diurtfen nur auf den hierfir festgesetzten Flichen
ertichtet werden. Pro Wolineinheit ist ein Stellplatz mit
unversiegelter Oberflache auf deér hierfiir festgesstzten Flache
vorzusehen.

T Dacher

Die zuldssige Dachneigung betrdgt bei Gebiuden mit E+D 35 bisg
38 Grad, bei Gebauden mit E+-I maximal 30 Grad. Die Dacher sind
mit ziegelrotem Material zu decken.

Beide Dachhalften mussen die gleiche Dachneigung erhalten.
Die Dacher uber Garagen und Anbauten missen die gleiche Dachnei-
gung wie das Hauptgebaude erhalten.

Bel Ddachern mit einer Dachneigung von 35 bis 28 Grad darf der
Dachiberstand an der Giebelseite 50 am, an der Traufe 70 cm be-
tragen. Bel Dachern mit einer Dachneigung von maximal 30 Grad
darf der DachlUberstand an der Giebelseite 60 am, an der Traufe
80 cm betragen.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig. Liegende
Dachfenster sind insowelt zulassig, als sie in der Summe ihrer
Breiten ein Funftel der Dachldnge nicht liberschreiten und je
Fengter nicht breiter als 1.0 m- - 5ind. 3les Dachléangs mgils die
Entfernung der Giebelwande am geschlossenen Hauptbaukoérper.

Gauben sind erst ab einer Dachgneigung von 35 Grad zulassig.

Zur freien Landschatft hin (Stden und Osten) dirten keine Gau-
ben angebracht werden.



8. AupPenwande

fur Aufenwande sind verputzte, gestrichene Wandflidchen oder Fla-
chen mit senkrechter Holzverschalung vorzusehen. Andere Materia-
lien wie Glasbausteine, Kunststoffe, Asbestzementplattenverklei-
dungen o©.d4. sind nicht zuléssig.

hie Putzfldachen sind weilB zu streichen, die Holzfl&chen natur-
farben bis braun, auf Keinen Fall schwarzwirkeind zu streichen.

Eintriedungen

Eintricdungen durfen eine Héhe von 1 m ilber Oberkante Fahrbahn
bew. patirliches Gelande nicht tberschreitern.

aridter hinaus darfen Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsfla-
chivir nur aus naturfarben eingelassenen Holzlattenziunen mit sen-
recht stehenden Holzlatten bestehen. Die Zaunsidulen sind
hinte die durchlaufenden Zaunfelder zu setzen. Sockelmauern
I nicht 2ulassiqg.

Landwirtrechaf
i =wirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutz-

LT ofern diese nach ortsublicher und guter fachlicher
vig erfolagl - dst ohne Einschrankung =zu dulden.

H:! LSk ) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— s voriiandene Grundstlicksgrenze

500 Flusnummer

3

i FVEr St Mg, Abwasser, Schicht- und Hangwasser

U

S | A0 Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wa rversargqungsanlage angeschlossen sein.



tliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
qungs lage vor Bezug anzuschliefen. Zwischenlosungen werden
nicht zugelassen.

Uie Grundsticksentwdsserungsanlage muPp nach den anerkannten
Rege ! er Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
suvor haben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichern,

E. VERFAHRENSVERMERKE

ior Gemeinderat hat inider Sitzung vVom ?@é&f:jz die Aufstellung

5 Bebal gsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluff wurde
m 745,05, y2 ortsiublich bekanntgemacht.
i RN
ot den 442, 0938 (F o<
he AL Burgerme stef

.1 Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom %. 0% 7352
wurde mit der Begrundung gem&f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOt 2R OR 4392 bis 2P of 7877 Offentlich ausgelegt.

Lengderf, den 74 72, 733%

(Rubensaal, 1. Burgermeifte Yl;}\’



Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschlup des Gemeinderats
vom 24, 0¥, §2 den Bebauungsplan gemaP § 10 BauGB 1in der Fassung
vom 24 o§. g2 als Satzung beschlossen.

\

(Rubensaal, 1.

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 1% 42. 1992 Nr. &2/610 — 472 gemaB § 11 BauGB genehmigt.

Erding, den 28 A4./39¢

5/81'/’), ?/?4’1‘7

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am

gemap § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Gemeinde-
bauamt Lengdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan wird damit rechtsverbindlich.

Lengdorf, den 4. 72. ﬂmzf/¢£3£Rﬂf
4 -
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GEMEINDE LENGDORF

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 im Ortsteil Brandlengdorf fiir das
Gebiet "Isenknie”, umfassend die Grundstiicke Flur-Nr. 576 und Teilflichen aus

Flur-Nr. 574, 577/1, 578, 578/2, 798 und 800

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Baugebiet liegt am Stidrand des Ortsteilrands, in dem vorwiegend landwirtschaftliche
Gebaude stehen. Sowohl der Ortsteil als auch das Baugebiet sind im Fldchennutzungsplan
nicht als Baufldche dargestellt.

2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Baugebiet liegt rund 700 m norddstlich des Ortskerns des Hauptortes Lengdorf, dstlich
der KreisstraRe ED 12. Es hat eine Gr6Re von ca. 1,36 ha. Die Entfernung zum Ortskern
mit Schule, Kindergarten, Rathaus und Bahnhof betragt zwischen 1000 und 700 m. Das

Gelénde ist weitgehend eben.

3. Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es sind insgesamt 10 Ein-
familienh&user und 4 Doppelh&user mit jeweils 2 Doppelhaushalften geplant. Pro Hausein-
heit bzw. Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

Fiachenzusammenstellung:

Verkehrsflachen: 2.020 m2 14,8 %
Grundstiicksflachen: 10.280 m2 75,6 %
sonstige Griinflachen: 1.300 m2 9,6 %
Gesamtflachen: 13.600 m2 100,0 %

Bei einer Belegungsdichte von 3,5 Einwohnem pro Wohneinheit ergibt sich ein méglicher
Einwohnerzuwachs von 126 Einwohnern.

Die Nettowohnungsdichte betragt 31 Wohnungen je ha Wohnbauland.
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4. Weitere Erlduterungen

Die Gemeinde beabsichtigt, Bauland fiir Einheimische zu schaffen und hat daher anna-
hernd 50 % des Gesamtgeléndes erworben. Im gesamten Baugebiet werden aus diesem
Grund nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

Die ErschlieBungsstraBe soll als verkehrsberuhigte WohnstraRe ausgebildet werden. Die
Einbindung in die Landschaft soll durch das Festsetzen eines Griinsaumes mit Laubgehélz
und Laubbdumen am sudlichen und éstlichen Rand des Baugebiets zum landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet hin erfolgen. Auch im Inneren soll das Baugebiet durch entsprechende

Baumpflanzungen begriint werden.

Die gesamte Begriinung wird beim Bau der ErschlieRungsaniagen von der Gemeinde
durchgefihrt.

Zorneding, den 29.06.1993 Lengdorf, den 7 9 . 1993

M

(Immich) (Rubensaal, 1. Burgermeister)




