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Lengdorf

er13pt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

2. Arg

0

£)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

der bauillchen Nutzung

Das Baugebiet wird gemdBR § 8 BauNVO als Gewerbege-
biet mit Emissionsbeschrdnkung festgesetzt.

Unzulassig sind abwasser-, staub- und ladrmintensive
Betriebe sowie Lagerpl&dtze flir Schrott, Abfdlle und
Autowracks sowie annlich wirkende Lagerflachen.

Unzuldssig sind Anlagen gemdB § & Abs. 3 Nr. 2 und
! BauNVO; ausnahmsweise zulassig sind jedoch Wonh-
nungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvo.

der baulichen Nutzung

GR 750 Hochstzuldssige GrdRe der liberbaubaren
Grundflache innerhalb eines Bauraums
(z.B. 750 gm)

GF 1500 Hochstzuldssige Grofke der GeschoBRfldche
innerhalb eines Bauraums (z.B. 1500 gnm)

I ein Vollgeschoff zuldssig
11 zwel Vollgeschosse maximal zuldssig

-—e8-e-e-o Abgrenzung veon Teil-Baurdumen unter-
schiedlichen MaBes der baulichen Nutzung

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann von der

50 %igen Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(GR) abgewichen werden, sofern dies fir die Anord-
nung der notigen Kfz-Stellplidtze und deren Zufahr-
ten erforderlich ist.

Die maximal zuldssige, traufseitige Wandhdhe fiir
neu zu errichtende Gebidude, gemessen zwischen der
Gelandeoberfldche und dem Schnittpunkt AuRenwand/
Oberkante Dachhaut, betrdgt bei eingeschossiger Be-
bauung 4,40 m und bei zweigeschossiger Bebauung
8,30 m.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (Bauraum)

a)

b)

Baugrenze (Abgrenzung des Bauraums)

untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen allgemein
zuldassiqg, sofern sie in ihrer baulichen Gestaltung
an das jewelilige Hauptgebidude angepaft sind.



Bauliche Gestaltung

a)

b)

Fiir die Fassadengestaltung der AuBenwdnde von neu
zu errichtenden Gebduden sind nur Materialien 1n
hellen Farben (z.B. weiBer Putz) oder naturfarbenes
Holz zuléssig.

Die Dicher sind als Sattelddcher mit naturroten
Dachplatten oder Dachbahnen und einer Dachneigung
swischen 16° und 20° auszubilden.

e Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; die
Firstrichtung soll immer parallel zur
lingeren Gebiudeseite angeordnet werden.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind allgemein unzuldssig.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind als zu-
sammenhdngende Dach- oder Fassadenfldchen zuldssig,
soweit sie hinsichtlich Form, Werkstoff und Farbe
mit der Baugestaltung im Einklang stehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen gemaB Art. 13 Abs. 1 BayBO sind nur unter-
halb der Dachtraufe von Gebduden in Form des Firmenna-

mens, ansonsten in Einzelbuchstaben von maximal 1,00 m

GroBe zulidssig. Bewegte und beleuchtete Reklame (Licht-
werbung) ist allgemein unzuldssig.

Garagen und Stellplatze

a) Garagen fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalbk der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

by [Isii1] Stellplitze fiir Pkw

c) Fiir die Zahl der notwendigen Pkw-Stellpldtze sind
die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf (MABl. Nr.
6/1978) zugrunde zu legen.

d) Stellpldtze sind durch Bdume zu gliedern bzw. ein-
zugriinen.

e) Filir die Kfz-Stellpldtze sind nur versickerungsfa-
hige Beldge (wassergebundene Decke, weitfugiges
Pflaster) zuldssig. Die Zufahrten sind staubfrei
herzustellen.

Verkehr

a) StraBenbegrenzungslinie fur dffentliche

Verkehrsflachen
D) refestigte offentliche StraBenverkehrs-—

fiache

_____F __ straBenbegleitender FuBweg



8ffentliches StraBenbegleitgrin

A Grundstiicksein~- und -austahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
=N £ 6 fER

9. Grinordnung

a)

Die unbebauten Grundstiicksfldchen - auch innerhalb
der Baugrenzen - sind, sowelt sie nicht unbedingt
als Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie als Stell-
pliatze erforderlich sind, gartnerisch zu gestalten.
Mindestens 20 % der jewelillgen Grundsticksflache
sind als Vegetationsfldchen mit direktem Bodenan-
schluB auszubilden. Die privaten Grintlachen sind
darauf anrechenbar.

private Grinfldche

... zu erhaltende Baume

QO8P8P8® :u crhaltende Schutzpflanzung

... zu pflanzende Baume gemdB Ziff. 9f

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzen=
den Gehdlze sind folgende standortgemdBe, heimische
Baumarten sowie PflanzgrofRen vorgeschrieben:

- Baume: Buche, Eiche, Kiefer, Fichte,
Birke, Zitterpappel, Eberesche,
Salwelde

- PflanzgrofBen: Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm bzw.
GroBe mind. 3,50 m

zur Sicherung der Freifldchengestaltung ist jedem
Bauantrag ein Freifldchengestaltungsplan beizufi-
gen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans entwickelt ist. Dieser wird Bestandteil der
Baugenehmigung.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens
ein Jahr nach Errichtung der Gebdude durchzutlihren.

10. Vermalhung

|L0 MafBangabe in Metern, z.B. 4,50 m
HINWEISE
1. _mgck,/fﬂgm—— bestehende Grundsticksgrenze

s m R T geplante Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. Fl1.Nr. 1178
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& Gebaudeschema fur geplantesz Gebaude |

Hokhenlinie, Z.B. 485 ®m Uu.NN
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a} Samtliche Bauvorhaben mussen vor rertigst
die zentrale Wasserversorgungsanliage
sein.

ki Samtiiche gewerklichen Bauvorhaben sind dem WwWA Frei-
sing zur Stellungnahms verzulegen
Die CGrundstucksentwasserungsanlage mub 1
kannten Regeln der Technmik {(DIN 198¢
werden.

¢} Die Bauvorhabenr sind¢ gegen anfallendes 5chicht- und
Hangwasser Zu SicC j

d} Betriebeg, die Abw
fen produzieren,

e} Die Errichtung und
Waschanlagen ist nicht
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i i, Immissionsschutz

Mit landwirtschattli:ichen
rechnen.

1i. Kartengrundiage

Amtliches Katastertciatt M 1:1.00C
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& Gewahr fur

i Differenzen
: PLANFERTIGER: GEMEINDE LENGDORF :

™

inchen, den 2 3- Feb-‘ 199# i ¥ Lengdorf , _den 0:- 03: 733{9 i

T a sls 4 4 % 8 3 8 ¢ 5 v a vom s “# F o koM oE N E
lanungsyerband Auberer Rubensaal,
rtschaf¥#sraum Munchen)

.
5
3
£ 3

{
X
W

i




| 'lj’"“1 ”&\ sf%‘/j‘” iR e SRS s
s

“"" s 1 2 [ B4 ~ t ¥ —
13‘"*“ ' i -t

S i L e
)j UBERSICHTSKARTE B v e el &
== Auszug aus der l. Anderung des

S




tvertahnensverner ke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Staddwat/Gemein-
derat ..Laqederf. . ........ an O8: 41, 92 qefapt und an 27-27. 93 orts-

ublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

SRTERR é.e Aibom,d (SN .. den .0;'05.4?&?4

2 NGy \ (1. Birgerneister) l
¢. Die offentliche Unterrichtunn cer B'u'r;er‘ mit Erorterung zum Bebauunagsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom .24. 7993 hat in der Zeit vom2%.0%. 7993 .

0is 4826 AFX3. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
, den 0303, f&?ff-

--------------------------

3. Die Beteiligqung der Triger offentlicher Belange zum Bebauury%lan—\!orent—
wirf in der Fassung vom Z%.@%. 4733 hat in der Zeit vom 77 O%:. 72935, bis
251 06: £393. stattgefunden (§ 4 BauGB).

Uie offentliche Auslequng des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
Z2.07.. 4233 nat in der Zeit vom GZ.0%. 7933, bis 03.09, 7973, stattgefunden

n
.

6. Das Anzeigeverfanren zum Bebauungsplan in der Fassuna vom 7% 77. TAES o
wurde mit Schreiben der Sed%/Gemeinde .. nj?’.oz'f .................... vom
M. .42: 4333 an das Landratsamt ...Z@ng... 2 ... .l eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom Q’??Eu?&?f‘, Az.42A6¢00. = +/ 2. ...
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB). .

/. Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber den Abschlufi des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am #.22:797%. .. dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

72-.77. . 4433 in Kraft (§ 12 BauGB).

----------

08.87
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Begrindung zum Bebauungsplan gﬁ;gsi%z
der Gemeinde LENGDORF, Landkreis Erding

Planbezeichnung:  Gewerbegebiet Kopfsburg

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER
WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschdftsstelle
UhlandstraBe 5, 80336 Miinchen 2

Az. 610-41/2-12

Plandatum: 11.11.1993

Umgriff: F1.Nrn. 1054 (Teil), 1055 (Teil)
und 1178, Gemarkung Lengdorf

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Lengdorf besitzt einen rechtswirksamen Flichennutzungsplan
vom 19.03.1984, der mit Bescheid der Regierung von Oberbayern Nr. 421-
4621.1-ED-15-1 am 14.03.1984 genehmigt worden ist. In diesem Plan ist
der siidliche Ortsbereich von Kopfsburg noch zur Ginze als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen. )

Von 1990 bis 1992 wurde das Verfahren fiir die 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplans Lengdorf durchgefiihrt. Dieses betraf mehrere Teilflichen,
darunter auch eine in Kopfsburg-Siid, die als Gewerbegebiet (GE) mit
Emissionsbeschrankung und einer durchschnittlichen Baudichte von 0,5 GFZ
ausgewiesen wurde. Die 4. Anderung des Flichennutzungsplans Lengdorf
wurde mit Bescheid der Regierung von Oberbayern, Nr. 421-4621.1-ED-4-
1(92), am 05.10.1992 unter Auflagen und Hinweisen genehmigt und ist seit
der Bekanntmachung vom 12.11.1992 in der Fassung vom 05.11.1991 wirksam.
Der vorliegende Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus der 4.Ande-
rung des Fldchennutzungsplans entwickelt. Er beriicksichtigt neben der
Ausweisung als Gewerbegebiet auch die Auflagen zur Griinordnung und zum
Immissionsschutz. Der AufstellungsbeschluB wurde vom Gemeinderat Leng-
dorf am 05.11.1992 gefaBt. Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde
die Geschdftsstelle des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

beauftragt.

2. AnlaB und Ziel fir die Planaufstellung

Im Planbereich betreibt der Eigentiimer der F1.Nrn. 1055 und 1178 bereits
in der zweiten Generation ein landwirtschaftliches Lagerhaus und ein
Fuhrunternehmen, dazu noch einen Getridnkemarkt. Nach einem Brand im Jahr
1989 war die Gebdudestruktur neu zu ordnen; auBerdem sollte zur
Erhaltung der Arbeitspldtze eine Betriebserweiterung vorgenommen werden.
Da die Erweiterungsflachen (ber die Darstellung des giltigen
Flachennutzungsplans in den AuBenbereich hinausgingen, wurde auf An-



