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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 15
Gewerbegebiet "ISENTAL"
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§1)

§2)

§3)

Der Bebauungsplan Nr.15 Gewerbegebiet "Isental",
Fassung vom 19.12.2000, wird wie folgt geéndert:

"Planzeichnung" erhélt folgende Anderung:

1) Parzellen:

GE 2:

Anordnung eines zusétzlichen, separaten Baufensters fur die Errichtung von
Speichersilos zur Lagerung von Holzpellets unter Beibehaltung der zulassigen

Uberbaubaren Grundflache.
Fir die Gewerbeflache "Speichersilos" wird die Tiefe der Abstandsflichen
gemafl BayBO Art.6 Abs.(7) Punkt 2 auf 0,2 H, mind. 3 m, festgesetzt.

und 4a (ca. 4.187 m?) mit Anpassung der Baugrenzen (Baufenster) sowie
der zuldssigen iberbaubaren Grundflache.

GE 5:

Erweiterung des Baufensters um 5 m in Richtung Siiden in Anlehnung
an die urspriingliche Planfassung.

2) Die Bebaubarkeit dieser Parzellen richtet sich nach der beiliegenden
Planzeichnung vom 12.03.2015.

A) "Festsetzungen" / B) "Hinweise":

Die Anderungen / Erganzungen wurden unmittelbar
in den Text des Bestandsplanes eingearbeitet und mit einem

"I'" gekennzeichnet.
Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich
seiner Anderungen incl. Umweltbericht (siehe Anlage).

Diese B-Plan-Anderung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel
der Gemeinde Lengdorf in Kraft.

Gemeinde Lengdorf
Lengdorf, dep7,

g i e W
Jaworeck

2. Burgermeister
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Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Lengdorf

Lkr. Erding

Nr. 15 Gewerbegebiet ,Isental”

Alktenstiick

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Munchen

Az.-610-41/2-17 Bearb.: Ge/Stae/Li

23.05.2000
17.07.2000
12.10.2000
19.12.2000

Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund 882 9 und 10 Baugesetzbuch ~BauGB |, Art. 91

Bayerische Bauordnung ~-BayBO
~-GO- diesen Bebauungsplan als

und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

Satzung.




A. FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen ’
A
1 Geltungsbereich
[ —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 1 BauNVQ mit folgen-
den Regelungen:
21 Zuléssig sind nur solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen in dem nahegelegenen

Siedlungsgebiet nicht wesentlich stéren.

]
M

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind zuldssig. Sie miissen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

2.3 Nicht zuldssig sind:
- Lagerplatze als selbstandige Anlagen sowie als unselbstandige Anlagen fiir

Heizmaterial, Schrott, Autowracks, Abfalle und dhnlich wirkende Lagerflachen;

Betriebe, die nach der Verordnung liber genehmigungsbedurftige Anlagen
(4. BimSchV) in der zuletzt gednderten Fassung nur als geschlossene Anlagen
errichtet werden dirfen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten und grofiflachige Einzelhandelsbetriebe.

3 MalR der baulichen Nutzung
3.1 Il Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig
3.2 GR 800 Hochstzulassige GroBe der Grundfliche fiir Hauptgeb&u
de und Nebenanlagen einschlieRlich Lagerflachen inner
haib eines Bauraums in Quadratmetern, z. B, 800 gm
L Fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fir betriebsbedingte Verkehrs
flachen sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - nicht jedoch fiir
Lagerplatze - kann die zulassige Grundflache um bis zu 50% (berschritten werden
maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 pro Baugrundstiick.
4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
I | e s s Baugrenze _—— ==

4.3 Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4.4 Es gilt eine besendere Bauweise, bei der die Gebaudeldnge héchstens 75 m betra
gen adarf. Grenzbebauung ist zul&ssig.
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(o1}

3.

6.3

8.4

o
(a2}

Grundsticksgroen und Abstandsflachen

Bei der Teilung von Baugrundstiicken ist eine MindestgroRe von 3.00C gm ein-
zuhalten.

Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBo sind einzuhalten und auch bei Grund-

stiicksteilungen zu beriicksichtigen. Fir die Gewerbeflache "Speichersilos" wird die Tiefe |
der Abstandsflachen gemaB BayBO Art.6 Abs.(7) Punkt 2 auf 0,2 H, mind. 3 m, festgesetzt."

Gebaudehohen und Gelandeverdnderungen

\V/ Festgelegtes erl{ndstﬂcksn.iveau ZL{SSFZ”CI’\G Abgrabun-
gen und Aufschittungen sind unzuléssig.

_LI J l_._’_L_ Boschungsbereiche

I T T T T T T Stutzwand

WH T3 Zulassige Wandhohe in Metern, z. B. 7,30 m

Die maximal zuldssige Wandhahe, gemessen zwischen dem festgelegten Grund-
stlicksniveau und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dach-
deckung bzw. der Attika betragt 7,3 m.

Bereich innerhalb der Schutzzone der Hachspannungs
,@ freileitung, in der nur eine eingeschrankte Wandhohe (ca.
LW, 4,0 - 7,3 m) zuldssig ist. Die genaue Hohe ist je nach
Llage des Baukorpers mit der Bayernwerk AG
abzusprechen.

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 12 m Uber dem in Festsetzung A 6.1
festgelegten Grundstlicksniveau.

Die Sockelhéhe, gemessen zwischen Grundstiicksniveau und Oberkante Erd
geschoss RohfuRboden, darf 0,3 m, bei Hallen- und Produktionsgebéduden, sofern
betriebsbedingt notwendig, 1.2 m nicht Uberschreiten.

Déacher

Es sind nur geneigte Dacher mit 159 + 32 Neigung mit rater Dachsteindeckuny
sowie Metalleindeckung zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen auch Flachdacher
zugelassen werden. Sie sind, soweit moglich, zu begriinen. Die Hauptfirstrichtung

st parallel zur Langsseite des Gebdudes anzuordnen.

Die-Belichtung im Dach ist nur mittels Dachflachenfenstern und bei Flachdach auch
(iber Sheds zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulassig.
Dachuberstande sind in max. 0,8 m Tiefe zuldssig.

In das Dach integnerte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

R ———




A. FESTSETZUNGEN

8.1

8.2

8.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10

101

10.2

Fassaden

Fir die Auenwénde der Haupt- und Nebengebaude ist nur hell gestrichener Putz
oder in hellen Farbténen gehaitenes Hoiz zuléssig.

Fassaden, bei denen innovative Techniken zur Energieeinsparung verwendet
werden, die aber den vorgenannten Materialien nicht entsprechen, kénnen in
Absprache Uber die gestaiterische Vertraglichkeit mit Gemeinde und Landratsamt
zugelassen werden.

Wandflichen ohne bzw. mit wenig Offnungsflachen sind - je nach Pflanzenart
mittels Rankhilfen - dauerhaft zu begrinen.

Garagen, Stellplatze, Lagerpldtze und Nebenanlagen

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den jeweils giiltigen
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf.

S Flache fir Stellplatze, Garagen und/oder Carports
i .
sowie Nebenanlagen (NA)

Stellplatze, Garagen und/oder Carperts sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten
Fiachen und innerhalb des Bauraums fiir Hauptgebaude zuldssig. Offene Stellplatze
konnen ausnahmsweise auch aulerhalb der hierfur festgesetzten Fidchen bzw. des
Bauraumes zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird und
die Ubrigen Festsetzungen dieser Satzung beachtet werden. Stellpldtze sind nicht
innerhalb von Grinflachen zuléssig.

Zufahrten und Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material zu befesti
gen (z. B. wassergebundene Decke, Schotterirasen), weitfugig verlegtes, mit
Rasen angesates Pflaster)

Ber Stellplatzreihen sind jeweils ca. 5 Stellplatze durch Baumpflanzungen zu
untergliedern.

Garagen mussen an der Einfahrisseite mindestens 5 m vom Fahrbahnrand entfernt
sein,

Technische Anlagen und Lagerflachen sind nur unter den MaRgaben der Festset-
zungen dieser Satzung zulassig. Sie sind in Gebaude zu integrieren oder zur Grund
stlicksgrenze hin zu bepflanzen. Sie sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu
befestigen, falls dies in betriebstechnischer Hinsicht vertretbar und fiir den Boden
und Grundwasserschutz unbedenklich ist. Hochregale, Materialstapel u. a. im
Freien dirten 3 m Hahe nicht (iberschreiten.

Einfriedungen

Private und &ffentliche Griinflaichen diirfen an der der Baugebietsgrenze zugewand
ten Seite nicht eingefriedet werden

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune bis 1.2 m Hohe aus senkrechten
Holzlatten und Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zulassig.
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10.3

10.4

1.2

12

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

29

12.10

Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5 m, bei
haufigem Lkw Verkehr von 10 m zur Stralenbegrenzungslinie nicht eingefriedet
werden.

Die Einfriedung an der Grenze zum Grundstiick FI. Nr. 145, Gemarkung Lengdorf,
(Siidwestgrenze des Baugebiets) ist in einem Abstand von 50 c¢m zur Grund-
stlicksgrenze zu errichten.

Werbeanlagen

Werbe- und Hinweisschilder sind nur innerhalb des Baugebiets und hier nur an
Gebauden unterhalb der Traufe und an Grundstiickszufahrten zuldssig, nicht
jedoch an Einfriedungen und nicht Gber Trauthohe. Unzulassig sind bewegliche
Werbeanlagen sowie wechselnde optische und akustische Zeichen. Beleuchtete
Werbeanlagen diirfen nicht in Wohngebiete hinein wirken und sind nur von 6.00
bis 22.00 Uhr zulassig. Auf die mogliche Autobahn gerichtete Werbeanlagen sind
unzulassig.

Die GesamigroRe der Werbeanlagen inkl. Tragkonstruktion darf 1.6 m nicht
iiberschreiten. Schilder an Grundstiickszufahrten diirfen 1,5 gm nicht Gberschrei
ten.

Verkehr

e

An
]

A Grundstickszufahrt

_ ; Parz. GE 6 (nur fir Einsétze der Feuerwehr
Mit Ausnahme der Farkstelle sind unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den

Grundstiicken zur Kreisstrade ED 12 nicht zulassig.

Straflenbegrenzungslinie
befestigte, offentliche Verkehrsflache

StralRenbegleitgrun

T FeR Fuld- und Radweg, mit wasserdurchlassigem Material zu
befestigen

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bepflanzung, Bebauung oder Lage-
rung von Gegenstianden tber 0,80 m Hohe (iber Stralenoberkante unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, in Sichthohe unbelaubte Baume mit
einem Astansatz uber 2,60 m Hohe.

M Anbauverbotszone an der Kreisstrale

Im Bereich der Anbauverbotszone dirfen bauliche Anlagen in emner Entfernung
von 15 m vom auferen Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden.

Fir die Bebauung der Parz. GE 6 kann dieser Abstand im Rahmen der Einzel-
baugenehmigung bis auf 10,0 m fiir Gebaude und bis auf 5,0 m firr Stellplatze
reduziert werden.

Im Falle von Ausbauabsichten flr die KreisstraBe miissen Stellplétze in diesem
Bereich von der Gemeinde zurlickgebaut werden.

Sichtdreieck fur den Straltenverkehr
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13.3

14

141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Griinflachen

[H_l’ﬁf” T I

Grlnordnung

Oftentliche Griinflache

Private Grunflache. Sie wird dem jeweiligen Baugrund-
stuck zugemessen, zahlt aber nicht zum Bauland.

Flache fir MalBnahmen zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsmaflinahmenj.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke mit Ausnahme von Verkehrs- oder
Lagerflachen sind zu begriinen und zu pflegen. Bodenbefestigungen sind auf ein
Mindestmal3 zu beschranken und soweit moglich mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien herzustellen. Die Ausbildung der privaten Freiflachen ist in einem Freifla-
chengestaltungsplan darzustellen und zusammen mit dem jeweiligen Bauantrag

einzureichen.

o o 90 0o

o o o ©.ol

Flache zur Anpflanzung von heimischen Baumen und
Strauchern in landlich lockerer Weise; Pflanzarten siehe
Ziff. 14.6. Es sind im Durchschnitt 60% der Flachen zu
bepflanzen. Baumanteil an den flachigen Geholzpflan-
zungen mind. 8%. Die Pflanzungen sind im Raster

1,56 x 1,5 m anzulegen

An durch Teilung entstandenen Grenzen zwischen benachbarten Baugrundsti-
cken ist ein jeweils 2,5 m breiter Streifen entsprechend Ziff. 14.2 zu bepflanzen.

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume der gemal Ziff. 14.6 festgesetz-

ten Arten

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzende Geholze sind folgende Arten

zulassig:

Baume:

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus exzelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

mit Festsetzung exakter Lage und Abstand:

Feld-Ahorn

fir die Parzellen GE 2 und GE 4:

Spitz Ahorn
Weild-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

sowte Obstbaum-Hochstamme in lokaltypischen Sorten.

Populus nigra “ltalica

Spitzahorn
Bergahorn
Saulenpappel

Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Ballen, 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang,
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Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus racemosa

Roter Hartriegel
Hasel

Eingr. WeiRdorn
Ptattenkappchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Roter Holunder

sowie ortsubliche Blutenstraucher.

Pflanzqualitat: 3-4 Triebe, 60-80 ¢m.

14.7 In der Baubeschrankungszone der Hochspannungstreileitung dirfen nur klein-
wichsige Baume (z. B. Obstbaume) und Geholze mit einer Hohe von maximal
4,0 m angepflanzt werden.

14.8 Die Pflanzung der festgesetzten Geholze ist spatestens 1 Jahr nach Errichtung der
Hauptgebaude durchzufihren. Die zu pflanzenden Geholze sind auf Dauer zu
erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

14.9  Die sudwestgerichteten Boschungen sind als extensive, artenreiche Magerrasen
standorte auszubilden und zu pflegen.

14.10 Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich
Die Flache ist als extensive Obstwiese anzulegen und zu pflegen. Zum Gewer-
begebiet hin st eine mehrreihige Feldhecke mit gestuftem Aufbau aus Baum- und
Straucharten der Artenliste anzupflanzen.

14.17  Ausgleichsmalinahmen auRerhalb des Geltungsbereiches
Diese MaRRnahmen werden im Teilplan ,Ausgleichsbebauungsplan” zum Bebau-
ungsplan Nr. 156 Gewerbegebiet | Isental” gesondert dargestellt. Dieser Teilplan ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. “

15 Ver- und Entsorgung

%9 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

5.2 Oberflachenwasser ist zu sammeln und (iber ein Kanalsystem in die Isen zu leiten.

16.3 l:] Flache tiir Versorgungsanlagen
O Trafostation

16 MalRangaben

*6,5+ MafRangabe in Metern, z. B. 6,5 m
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T4

172

17.3

Immissionsschutz
GE 1 Nummerierung der Bauraume von 1-6, z.B. Nr. 1

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je qm
Grundflache innerhalb der Baugrenzen folgende Werte nicht Uberschreiten:

Bauraum Max. zuldssige immissionswirksame

Nr. flachenbezogene Schallleistungspegel
in dB(A) in-Richtung Nordost
tags nachts

GE 15 2 70 55

GE 3, 4 65 50

GE & 65 47

GE 6 65 60

Der Nachweis ihrer Einhaltung ist nur fir Immissionswerte auferhalb des Gebietes
in Schallausbreitungsrichtung nach Nordosten (jeweils nachstgelegenes Wohn-
haus in allgemeinen Wohngebieten auf FI.Nr. 146/23 bis 146/27) zu fihren.

Staub / Feinstaub: Fur die Gewerbeflache "GE 1 - Speichersilos" ist mit dem Bauantrag

i ) ein Gutachten vorzulegen, welches nachweist dass die Grenzwerte
Inwelse geman den gesetzlichen Bestimmungen eingehalten werden.

S s Vo bestehende Grundstiicksgrenze

————— vorgeschlagene Grundstucksgrenze

L6 " bestehende Flurstiicksnummer, z. B. FI. Nr. 146

u vorgeschlagener Baukorper

Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Art der Bebauung ' maximale Wandhohe

- Hohenlinie (z. B. 475 m G.NN) .
L16 ) B
\Y Hohenpunkt (z. B. 476 m G.NN)
e —— Hochspannungsfreileitung 110 kV mit Schutzstreifen
N4 Hochspannungsmast

Hochspannungsmast - Radius von 20 m von Bebauung freizuhalten.
(Beachte B. Punkt 10.)




B. HINWEISE

10

13

14

15

Plane fur Bauvorhaben, Bepflanzung. StralRen. Aufschuttungen usw., die 1m

Schutzbereich der 110 kV-Leitung legen, sind der  Bayernwerk AG vorzulegen.

Bebauungen innerhalb der Bereiche der Hochspannungsleitungen und -masten sind
nur in Absprache mit der Bayernwerk AG, Luitpoldstr. 51, 96052 Bamberg sowie

unter Beachtung deren Merkblatter und Vorgaben zulassig.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Bezug an die zentrale Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung angeschlossen sein.

Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser zu schiit
zen.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe unterliegt der Verordnung tiber Anlagen
zum Lagern, Abflllen und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und die Zulas-
sung von Fachbetrieben (VAwSF-Anlagen und Fachbetriebsverordnung).

Bauvorlagen

Allen Bauantragen sind Entwasserungsplane sowie ein Nachweis (iber die Ein-
haltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans, darunter insbesondere ein
Nachweis tber die Einhaltung der grinordnenschen Festsetzungen, beizufligen
(8 2 Bauaufsichtliche Vertahrensordnung -BauVerV). Die Bauvorlagen miissen
insbesondere alle erforderlichen Angaben uber die Freiflichen und deren Nutzung
enthalten; dabe: sind Lagerplatze, Stellplatze und Fahrflachen eindeutig zu be-
stimmen.

Bodenfunde

Archédologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, aufféllige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehdérde geman Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

Immissionsschutz

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsvertahrens kann die Genehmigungsbehorde den Nachweis fordern,
dass die festgesetzten imnussionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel durch das entsprechende Vorhaben nicht tUberschritten werden.

Der Nachweis ist fir die jeweils nachstgelegenen Wohngebaude bzw. Baugrenzen
der in den Festsetzungen angegebenen Flurnummern im Nordosten zu fiihren.
Eine Emissionsbeschrankung bzgl. der ubrigen Schallausbreitungsrichtungen
besteht nicht. Dies bedeutet, dass fur die ansiedlungswilligen Betriebe auch eine
Optimierung der Immissionssituation durch eine giinstige Ausrichtung von Ge-
rauschquellen und Betriebsgebauden im Sinne einer bevorzugten Abstrahlung
nach Sitden und Stidwesten moglich ist.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick 1st nach
DIN 1SO 9613-2 und fur freie Schallausbreitung uber ebenem Gelande durch-
zufiihren, wobei die Hohe des Schallausbreitungsweges gemal Gl. 10 der DIN
ISO 9613-2 mit h,, = 4 m Uber Gelande anzusetzen ist.

Bei der konkreten Anlagenplanung ist innerhalb des Gewerbegebietes darauf zu
achten, dass vor Gebauden mit Fenstern von Aufenthaltsraumen bzw. der niachs-
ten Baugrenze auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken die Immissionsrichtwerte
tir Gewerbegebiete nicht tberschritten werden.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich
um einen nicht storenden, gerauscharmen Betrieb (z.B. nur Blironutzung) handelt.
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17 Grenzabstand von Pflanzen

Bei Gehdlzpflanzungen gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die
gesetzlichen Grenzabstande gemaf Art. 47 bis 50 AGBGB einzuhalten.

18 Eingriffs-/Ausgriffsregelung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt als Bestandteil der separate Ausgleichsbebau-
ungsplan vom Landschaftsarchitekturbliro Max Bauer mit Begrindung.

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt Nr, NO VI-16-11
Mafstab 1:1.000.

Mafentnahme: Planzeichnung zur Malkentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fiir Mahaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-

chen.
2 6. Jan. 2001
Planfertiger: Miinchen, den ‘“> ............................................
/ |
....... AsfRa /M&r
{Planungsverbang AliRerer Wirtschaftsraum Munchen)

Gemeinde: Lengdorf, den ......oviiimmriensiasecsie b s s

.............................................................................

(Siegfried Rubensaal, Erster Blrgermeister)




B. HINWEISE

Verfahrensvermerke

: 8 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Lengdorf am 11.05.2000 gefasst und am 24.05.2000 ortsiiblich bekannt
gemacht {§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 17.07.200 hat in der Zeit vom 17.08.2000 bis 19.09.2000
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 17.07.2000 hat in der Zeit vom 17.08.2000 bis
19.09.2000 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Lengdorf am 12.10.2000
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 12.10.2000 hat in der
Zeit vom 13.11.2000 bis 14.12.2000 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2000
wurde vom Gemeinderat Lengdorf am 19.12.2000 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

..............................................................................

(Siegel) (Siegfried Ribensaal, Erster Burgermeister)

2 Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 21.12.2000; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2000 in
Kraft {(§ 10 Abs. 3 BauGBj.

(Siegel) (Siegfried Ribensaal, Erster Blirgermeister)
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 Gewerbegebiet "Isental™:

1) Umgriff:

Die Anderung betrifft die Parzellen GE 2, GE 4 und GE 5

2) Anlal3 / Planungsziel;
GE 2:
Die zu &ndernde Bauparzelle befindet sich im Eigentum eines Lieferbetriebes

fir Heizdl, Flussiggas und Holzpellets.
Um der stetig steigenden Nachfrage nach regenerativen Brennstoffen gerecht zu

werden bendétigt der Betrieb dringend Speichersilos fiir Holzpellets.

Aus diesem Grund wird ein zusétzliches, separates Baufenster fiir "Speichersilos"
und deren Nebenanlagen aufgenommen.

Innerhalb dieses L-férmigen Baufensters kann der Bauwerber die erforderlichen
Speichersilos fur Holzpellets und deren Nebenanlagen errichten.

i Fur dieses Baufenster "Speichersilos" wird die Tiefe der Abstandsflachen,

| abweichend von den sonstigen Baufenstern, geman

BayBO Art.6 Abs.(7) Punkt 2 auf 0,2 H, mind. 3 m, festgesetzt.

Beleuchtung und Beluftung sind fur die grenznahe Bebauung nach Stiden

\' und Osten mit einem Grenzabstand von mind. 2,0 m in ausreichendem

Mal gegeben.

GE 4;

Aufgrund der derzeitigen GroRe der Parzelle gestaltet sich der Verkauf enorm
schwierig. Die Nachfrage heimischer Betriebe erfolgt nach Grundstiicken mit deutlich
geringeren GréRen. Daher wird diese groRe Parzelle in zwei kleinere Parzellen

mit jeweils 4.971 m? (Parz. 4) bzw. 4.197 m? (Parz. 4a) aufgeteilt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in der Sitzung

vom 05.08.2014 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Umfang der Anderungen kann nebenstehender Aufstellung
entnommen werden.

Stadtebauliche Griinde, die gegen eine Anderung im vorgesehenen
Ausmalfd sprechen, liegen nicht vor.

GE 5:
In Anlehnung an den urspriinglichen Bebauungsplan wird das Baufenster
auf Antrag des Bauwerbers und Grundeigentiimers um 5 m nach Stiden

erweitert.

| Gemeinde Lengdorf
‘ Lengdorf, den 05, MN'ZmS —
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| 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 Gewerbegebiet ,ISENTAL® in Lengdorf

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss/Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in seiner Sitzung am 15.10.2013 die Aufstellung

der 3. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Die Aufstellung wurde am 22.01.2014 gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Aufstellung erfolgte gemil § 9 BauGB.

Dic Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am
05.08.2014 beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemiB § 3 Abs. | BauGB in der Zeit vom
28.08.2014 bis 30.09.2014.

Die Offentlichkeit konnte sich wihrend der Auslegung iiber die Auswirkungen der Planung unter
richten und zur Planung dulBern.

Beteiligung Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger dffentlicher Belange wurde gemil § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 28.08.2014 bis 30.09.2014 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanidnderung wurde mit Begriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2014 bis 09.01.2015 &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 27.11.2014 &ffentlich bekannt gemacht.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Auf Grund der fehlenden Umweltpriifung mit Umweltbericht wurde der Entwurf der Bebauungs-
planidnderung mit Begriindung und Umweltbericht gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.01.2015 bis 05.03.2015 erncut &ffentlich

Die Auslegung wurde am 22.01.2015 6tfentlich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat die 3. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 12.03.2015 am 12.03.2015 als Satzung
beschlossen.

i
Lengdorf, den 05.05.2015 r—’;L'
Alois Jaworsgk W
Zweiter Biirgdfmeister 2/
WL A

e




Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Aushang an den

gemeindlichen Amtstafeln am ...... 1.1.MAL70%.. bekannt gemacht

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Lengdorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde
hingewiesen.

Lengdorf, den o) ZMAIZMB P"ﬁq‘ ‘
Alois Jaworeck . =i -

Zweiter Biirgermeister . "




Zusammenfassende Erkliarung gemif} § 6 Abs. 5 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Isental* der
Gemeinde Lengdorf

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Durch die Bebauungsplandnderung soll die Errichtung von Speichersilos fiir Holzpellets er-
moglicht werden. AuBBerdem soll durch eine Grundstiicksteilung die Bebauung auf diesen
Grundstiicken neu geregelt werden. Ferner ist die Erweiterung eines Baufensters um 5 m in
Richtung Siiden in Anlehnung an die urspriingliche Planfassung angedacht.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung iiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine 6ffentliche Aus-
legung vom 28.08.2014 bis 30.09.2014 im Rathaus statt.

Es ist ein Biirgereinwand hinsichtlich der befiirchteten Staubbelédstigung eingegangen. Auf
Grund dieser Stellungnahme wird im B-Plan ein Passus aufgenommen, dass zum Bauantrag
ein Gutachten vorzulegen ist das nachweist, dass die Grenzwerte fiir Staub- und Feinstaub-
immissionen gem. den gesetzlichen Bestimmungen eingehalten werden.

Wihrend des Scopings mit den beteiligten Behdrden und Umweltverbinden, parallel zu der
laufenden frithzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
28.08.2014 bis 30.09.2014 wurde an Hand des Vorentwurfs des Bebauungsplans der Untersu-
chungsraum und das Untersuchungsverfahren erortert.

Das Landratsamt Erding — Regionalmanagement/Bauleitplanung geht auf Grund der Hohe der
Silos von einer betridchtlichen Fernwirkung, sprich betrichtlichen Beeintrdchtigung fiir das
Landschaftsbild aus und rit an, ein Schnurgeriist aufzustellen um dies zu tiberpriifen. Ein
Schnitt durch das Geldnde samt Gebdude von der nordlich gelegenen Strale bis zur Grund-
stiicksgrenze im Siiden wire fiir die Beurteilung ebenfalls hilfreich. Aulerdem konnte iiber-
legt werden, ob nicht mehrere Silos mit geringerer Hohe fiir das Orts- und Landschaftsbild
eine deutlich bessere Alternative wiire.

Der Vorschlag fiir mehrere Silos féllt aufgrund der beengten Platzverhiltnisse aus. Der Ge-
meinderat lies eine Fotomontage zur Beurteilung der Situation anfertigen. Aus Kostengriinden
wurde von der Aufstellung eines Schnurgeriistes abgesehen.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde/Kompensationsmanagement des Landratsamtes Erding
teilt mit, dass naturschutzfachlich Einverstindnis besteht und eine eigenstindige Kompensati-
onsbewertung nicht erforderlich ist, da durch die Anderung des bestehenden B-Planes kein
wesentlicher zusitzlicher Eingriff entsteht. Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weit auf mogliche Sichtbeziehungen zum
Baudenkmal ,,Kath. Pfarrkirche St. Petrus Lengdorf* hin und bitten um grundsitzliche und
angemessene Beriicksichtigung in der Begriindung und ggf. im Umweltbericht. Sowohl die
vorgesehene dichte Staffelung der Baumassen als auch die geplante Firsthohen von 12m
konnten sich als problematisch erweisen, auch wenn die iibrigen Festsetzungen einer land-
schafts- und ortsbildvertriglichen Einbindung bereits entgegen kommen. Aullerdem wird da-
rauf hingewiesen, wenn Bodendenkmiler gefunden werden, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen ist.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass eine Reduzierung der festgesetzten Firsthohe von 12m
kaum Auswirkungen hat, da die hochstgelegenen Parzellen bereits bebaut sind und der an das



Gewerbegebiet angrenzende siidliche Ortsrand mit Wohnbebauung hoher liegt. Im B-Plan
wird beziigl. der Bodenfunde ein neuer, konkretisierter Absatz unter Hinweise Punkt 15. Bo-
denbefunde aufgenommen, dass archiologische Bodenfunde bzw. Bodendenkmiler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. die untere Denkmalschutzbe-
horde unterliegen.

Die Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH teilt mit, dass sich im Geltungsbereich Tele-
kommunikationsrichtlinien befinden, die durch die geplanten BaumaBBnahmen moglicherweise
beriihrt werden. Es wird darum gebeten, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu ach-
ten, dass diese Linien nicht veridndert werden miissen bzw. beschiddigt werden.

Die Dt. Telekom wird zu gegebener Zeit an den Planungen beteiligt bzw. dariiber informiert.

Die Autobahndirektion Siidbayern hat gegen die Anderung des B-Planes keine Einwiinde, teilt
jedoch mit, dass fiir den hier gegenstidndlichen Abschnitt der Bundesautobahn A94 von Pas-
tetten bis Dorfen seit 09.12.2011 bestandskréftiges Baurecht vorliegt und derzeit das Verga-
beverfahren fiir das vorgesehene OPP-Modell liuft.

Die E.ON Bayern AG, Kundencenter Altdorf teilt mit, dass sich im Geltungsbereich die
Hochspannungsfreileitung ,,110 kV-Freileitung Neufinsing-Mettenheim* befindet und die
Baubeschrinkungszone 20m beiderseits der Leitungsachse betrigt. Es werden weitere Aufla-
gen hinsichtlich Bau- und Bepflanzungsmafinahmen, Errichtung eines Zaunes mit elektrisch
leitendem Material, Aufstellung von Krananlagen, Bebauung im Mastnahbereich erteilt. Au-
Berdem wird darum gebeten, die Eigentiimerbezeichnung in Bayernwerk AG abzuindern.
Aufgrund der massiven Aufstellung an Vorschriften wird Punkt 9 der Hinweise zum B-Plan
um den Text ,,Hochspannungsmast — Radius von 20m von Bebauung freizuhalten* erginzt,
sowie unter Punkt 10 ein Passus aufgenommen, dass Bebauungen innerhalb der Bereiche der
Hochspannungsleitungen und —masten nur in Absprache mit der Bayernwerk AG, sowie unter
Beachtung der Merkblitter und Vorgaben zuldssig ist. AuBBerdem wurde die Eigentiimerbe-
zeichnung entsprechend abgeédndert.

Der Billigungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gewerbegebiet
Isental” der Gemeinde Lengdorf wurde in der Gemeinderatssitzung am 04.11.2014 gefasst.

Wiihrend der 6ffentlichen Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbe-
gebiet Isental” gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 05.12.2014 bis
09.01.2015 ist kein Biirgereinwand eingegangen.

Das Landratsamt Erding — FB 41 Bauen und Planungsrecht hat darauf hingewiesen, dass in
einem Regelverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB zwingend eine Umweltpriifung und ein
Umweltbericht erforderlich sind.

Auf Grund dessen wurde vom Planungsbiiro die Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Um-
weltbericht erstellt.

Eine erneute ffentliche Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbe-
gebiet Isental* samt Umweltpriifung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im
Zeitraum 30.01.2015 — 05.03.2015. Anregungen seitens der Biirgerinnen und Biirger sind
nicht eingegangen.

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Erding — FB 41 wurde bei der Behordenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB nur die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Erding ange-
schrieben und im Zeitraum 30.01.2015 — 05.03.2015 um Stellungnahme gebeten.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde/Kompensationsmanagement des Landratsamtes Erding
teilt mit Schreiben vom 09.12.2014 mit, dass naturschutzfachlich Einverstindnis besteht und
eine eigenstindige Kompensationsbewertung nicht erforderlich ist, da durch die Anderung
des bestehenden B-Planes kein wesentlicher zusitzlicher Eingriff entsteht. Der Gemeinderat
nimmt dies zur Kenntnis.



Mit Schreiben vom 19.02.2015 teilt die Untere Immissionsschutzbehdrde/ Kompensations-
management des Landratsamtes Erding mit, dass anhand des nun vorliegenden Umweltbe-
richtes anzumerken ist, dass das nach dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft angewandte sog. ,,vereinfachte Verfahren nach der Checkliste* hier nicht zuldssig ist,
sondern hier das Regelverfahren anzuwenden wire. Die konnte allerdings in Anlehnung an
das ,,vereinfachte Verfahren* erfolgen.

Sollte die erstellte Fotomontage der Speichersilos zu einer erheblichen Beeintriachtigung des
Landschaftsbildes fiihren, sollten im B-Plan notwendige Vermeidungs- und Minimierungs-
malBnahmen (Eingriinung des Objekts) festgesetzt werden.

Nach Riicksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehorde wird im Umweltbericht der
Passus mit dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft™ wie folgt gedndert:
,.Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist bei allen Anderungsbereichen innerhalb eines
Bauleitplanverfahrens durchzufiihren. Da bei dieser 3. Anderung des B-Plans nur Anderungen
innerhalb der Parzellen vorgenommen werden, wurde auf die Anwendung der Eingriffsrege-
lung im Regelverfahren verzichtet. Dennoch stellen die auf Parzelle GE 2 geplanten, rund

20 m hohen Pelletsilos eine ,,erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes* dar.

Es handelt sich um einen Eingriff nach §14 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Die erheb-
liche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes erfordert keine Bewertung des optischen Ein-
drucks als Verunstaltung, ausreichend ist das Vorhandensein eines landschaftsfremden Ele-
ments. Beeintrichtigung ist jede sichtbare und nachteilige, d.h. nicht landschaftsgerechte,
Veridnderung der Landschaft in Threr gegenwirtigen Gestalt.

Gemil §15 BNatSchG Abs.1 Satz 1 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrichtigungen zu unterlassen. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Umset-
zung von wirksamen EingriinungsmaBBnahmen (VermeidungsmaBBnahmen) die erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild durch die Silos vermieden werden kdnnen.*
Entsprechende Pflanzgebote mit Festlegung der Baumsorten, der Pflanzqualititen sowie der
Pflanzabstinde werden im B-Plan sowie in die Planzeichnung aufgenommen.

Das Landratsamt Erding — Regionalmanagement/Bauleitplanung hilt aufgrund der Hohe der
Anlage und der zu erwartenden Fernwirkung die Bedenken der Stellungnahme vom
18.09.2014 aufrecht.

Die Gemeinderite verweisen auf den Beschluss zur Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behorde vom 19.02.2015. Der Vorschlag fiir mehrere Silos féllt aufgrund der beengten Platz-
verhiltnisse aus.

Die Kreisbrandinspektion des Landkreises Erding weist darauf hin, dass die Bereithaltung und
Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlage Aufgabe der Gemeinde ist und
empfiehlt fiir die Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge durch die offentliche Trink-
wasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 der DVGW anzuwenden. Die Gemeinde hat Losch-
wasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete ortliche Situ-
ation verlangt. Aulerdem sind Verkehrsfldchen so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden konnen und verweist auf die Tragfihigkeit fiir die Fahrzeuge. Es
muss insbesondere gewihrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochsten 50m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind. Dies ist in der vor-
liegenden Planung augenscheinlich gegeben, jedoch im Rahmen der Einzelbauvorhaben zu
priifen. Bei der als Sackgasse vorgesehenen, iiber 50 m langen ErschlieBungsstralle ist ein

sog. ,,Wendehammer* von mind. 18m Durchmesser, der auch fiir Feuerwehrfahrzeuge be-
nutzbar ist, -wie geplant- erforderlich. Bei der Bebauung im Bereich von Hochspannungsfrei-
leitungen ist die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.1981
in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Gegen die geplanten Anderungen bestehen an-
sonsten keine Einwinde. Eine Detailpriifung der Fragen des abwehrenden Brandschutzes
kann in diesem Planungsstadium nicht erfolgen.Bei im Baugenehmigungsverfahren auftreten-
den Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist daher der Kreisbrandrat erneut zu beteiligen.



Gemil Hydrantenplan der Gemeinde sind zwei Unter- sowie ein Oberflurhydrant innerhalb
des Planungsgebietes vorhanden. Aufgrund der Ausweisung und der vorhandenen Bebauung
ist die Brandausbreitungsgefahr als ,,klein* einzustufen. Es ist von einem Loschwasserbedarf
von 48 m%h fiir 2 Stunden auszugehen. Nach Riicksprache mit der Feuerwehr ist diese Ver-
sorgung ausreichend gegeben. Die auf den Parzellen vorgesehene bzw. bereits bestehende
Bebauung ist ganz oder in Teilen durchwegs in einem Abstand von hochstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflichen erreichbar. Der eingeplante Wendeplatz ist bereits vorhanden.
Bei der als ,,Sackgasse bezeichneten ,,ErschlieBungsstralie* handelt es sich lediglich um ei-
nen FuBweg, fiir den kein sog. ,, Wendehammer* erforderlich ist. Bei der Bebauung im Be-
reich der Hochspannungsfreileitung wird die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
beachtet.

Ergebnisabwigung

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die schon im Verfahrensablauf genannten Einwidnde bzw. Hinweise der Triger offentlicher
Belange und Behorden sowie aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden in die Planung einbe-
zogen.

Umweltbelange

Gem. § 2a BauGB wurde im Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst.

Der Gemeinde Lengdorf sind zum gegenwirtigen Verfahrensstand keine Auswirkungen be-
kannt, die zu einer erheblichen Schidigung der Umwelt fithren konnen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergeben sich Eingriffe mittlerer Er-
heblichkeit durch die Hohe der geplanten Pellet-Silos an hochster Stelle des Gewerbegebietes,
wodurch von einer betrachtlichen Fernwirkung auszugehen ist. Die Gemeinde hat daher die
vom Bauwerber urspriingliche Wandhohe von 31,5m auf max. 20m drastisch reduziert. Eine
weitere Reduzierung scheidet aus, da zur Erzielung einer wirtschaftlichen Lagerkapazitit die
Platzverhiltnisse (Flichen) dann nicht mehr ausreichen. Zur Beurteilung der Situation hat die
Gemeinde eine Fotomontage mit Darstellung der Silos und der umliegenden Gebédude in Auf-
trag gegeben und die reduzierte Hohe so fiir in Ordnung eingestuft.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wird durch die Stérung méglicher Sichtbeziehungen
zum Baudenkmal kath. Pfarrkirche St. Petrus hin belastet. Diese konnte sowohl durch die
Lage der Gebiude als auch die geplante Firsthohe von 12m gestort werden. Die Gemeinde
vertritt die Auffassung, dass sich eine Reduzierung der festgesetzten Firsthohe von 12m kaum
auswirken wiirden, da die hochstgelegenen Parzellen bereits bebaut sind (Ausnahme Silos).
Da der nordlich an das Planungsgebiet angrenzende siidliche Ortsrand von Lengdorf mit
Wohnbebauung deutlich hoher liegt, sollte eine Bebauung mit 12m Firsthohe optisch vertrig-
lich sein. Zusétzlich entspannt sich die Situation dadurch, dass fiir die Parzelle GES bereits
ein Bauplan mit einer Firsthohe von 10,5m (also deutlich unter den max. 12m) eingereicht
wurde. Beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wurden konkretisierte Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch konnten sich durch Immissionskonflikte
im Bereich der geplanten Silos (GE 2) ergeben. Insbesondere bei Anlieferung und Entladung
kann es zu Staub- und Feinstaubbelastungen fiir das Umfeld kommen. Die Gemeinde setzt



daher im B-Plan fest, dass mit dem Bauantrag fiir die Speichersilos ein Gutachten vorzulegen
ist, welches nachweist, dass die Grenzwerte fiir die Staub- und Feinstaubimmissionen gem.
den gesetzlichen Bestimmungen eingehalten werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Da es sich lediglich um eine Bebauungsplaninderung handelt sind alternative Planungsmog-
lichkeiten kaum gegeben.

Aufgrund der Hohenentwicklung der geplanten Pellet-Silos auf der Parzelle GE 2 wurde un-
tersucht, ob eine grolere Anzahl an Silos mit reduzierter Wandhohe zur Ausfithrung kommen
konnte. Dies scheitert allerdings schon an den Platzverhiltnissen. Alternative Standorte kom-
men daher nicht in Betracht.

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Isental*

wurde vom Gemeinderat Lengdorf am 12.03.2015 gefasst und wird mit ortsiiblicher Be-
kanntmachung rechtskriftig.

Lengdorf, den 05.05.2015

Alois Jaworeck
Zweiter Biirgermeister
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Gemeinde Lengdorf 3. Anderung B-Plan Nr.15, Gewerbegebiet-Isental

Umweltbericht

Vorbemerkung

Die Gemeinde Lengdorf plant die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.15 —
Gewerbegebiet Isental. Diese Anderung betrifft drei Parzellen innerhalb des
Geltungsbereiches (GE2, GE4 und GES5). Im Wesentlichen sollen die Baufenster
geteilt, abgedndert bzw. erganzt werden, jedoch ohne die bereits festgesetzten
Uberbaubaren Grundflachen zu erhéhen. Eine zusatzliche Verdichtung ist daher
nicht vorgesehen.

Das Baugesetzbuch bestimmt in den §§ 3 und 4, dass im Zuge der Aufstellung bzw.
Anderung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt
werden. Das Ergebnis dieser Prifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zu berlcksichtigen.

Die Umweltprifung ist nach den Vorgaben der EU-Richtlinie eine sog. strategische
Umweltprifung, d. h. eine den Planungsprozess begleitende Planung.

Die notwendigen Inhalte des Umweltberichtes werden durch das Baugesetzbuch

(Anlage 1) vorgegeben. Der Umweltbericht Gbernimmt demnach nicht die Aufgaben
eines Landschafts- oder Grinordnungsplanes nach Bay. Naturschutzgesetz, in dem
eigene 6kologisch und gestalterisch begriindete Planungsaussagen enthalten sind.

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Ziel der Anderungsplanung ist die Anpassung von drei Gewerbeparzellen an
die aktuellen Anforderungen wie folgt:

GE 2: Anordnung eines zuséatzlichen separaten Baufensters zur Errichtung
von Speichersilos zur Lagerung von Holzpellets unter Beibehaltung der
zulassigen Uberbaubaren Grundflache.

GE 4: Aufteilung dieser Parzelle in zwei kleinere Bauparzellen mit Anpassung
der Baugrenzen (Baufenster) sowie der zuldssigen Gberbaubaren
Grundflache.

GE 5: Erweiterung des Baufensters um 5 m in Richtung Stden in Anlehnung
an die urspringliche Planfassung.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie Baugesetzbuch,
Immissionsschutzgesetze sowie Naturschutzgesetze etc.. zu beachten.
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2.1

Auf die Anwendung der sog. ,Eingriffsregelung” geman §1a Abs.3 BauGB
wird verzichtet, da durch die Anderungen keine zusatzliche Flachen bebaut
bzw. verdichtet werden. Beziglich erforderlicher MinimierungsmaBnahmen
siehe Punkt 2.3.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchflihrung/Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Geologie
Die Gemeinde Lengdorf liegt innerhalb der Higellandschaft des oberen

Isentals, ca. 30 km 6stlich von Minchen. Die Landschaft ist durch sanft
geschwungene Hugelketten und asymmetrisch ausgebildete Taler
charakterisiert.

Boden i
Durch die geplanten Anderungen sind keine zuséatzlichen
Bodenversiegelungen zu erwarten.

Klima

Das Klima innerhalb des Planungsbereiches ist feucht gemaBigt.

Von den geplanten Anderungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Wasser

Oberflachengewasser sind von den Anderungsbereichen nicht betroffen.

Die Aufnahmefahigkeit des Bodens bleibt weitestgehend erhalten bzw. wird
durch entspr. MaBnahmen (wasserdurchlassige Belage fir Wege, Stellplatze
etc...) geférdert.

Der Bereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Tiere und Pflanzen

Bei allen betroffenen Gebieten handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Maisacker) ohne Tier-, Baum- oder Strauchbestand.
Wertvolle und unbedingt zu erhaltende Gehélze sind nicht betroffen.

Orts- und Landschaftsbild

Die technische Bauaufsicht / Bauleitplanung macht deutlich, dass die
geplanten Silos auf der Parz. GE 2 die sonst zulassigen Gebaude erheblich
Uberragen. Da sich die Silos auch noch an héchster Stelle des
Gewerbegebietes befinden wird von diesen eine betrachtliche Fernwirkung
ausgehen. Die Gemeinde hat daher die vom Bauwerber urspriinglich
vorgesehene Wandhdéhe von 31,5 m auf max. 20 m drastisch reduziert. Eine
weitere Reduzierung scheidet aus da zur Erzielung einer wirtschaftlichen
Lagerkapazitat die Platzverhaltnisse (Flachen) dann nicht mehr ausreichen.
Zur Beurteilung der Situation hat die Gemeinde eine Fotomontage mit
Darstellung der Silos und der umliegenden bestehenden Gebaude in Auftrag
gegeben.
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2.2

2.3

2.3.1

Kultur- und Sachguter

Das bay. Landesamt fir Denkmalpflege weist auf mégliche Sichtbeziehungen
zum Baudenkmal kath. Pfarrkirche St. Petrus hin. Diese kénnten sowohl
durch die ,dichte Staffelung der Baumassen® als auch die ,geplante Firsthéhe
von 12 m“ gestdrt werden.

Da die geplante Teilung der Parzelle GE 4 in Nord-Sid-Richtung erfolgt, ist
von einer zusatzlichen Beeintrachtigung nicht auszugehen. Eine Reduzierung
der festgesetzten Firsthbhe von 12 m wiirde sich kaum auswirken, da die
héchstgelegenen Parzellen bereits bebaut sind (Ausnahme Silos siehe
vorgenannten Punkt ,Landschaft). Da der nérdlich an das Plangebiet
angrenzende stdliche Ortsrand von Lengdorf mit Wohnbebauung deutlich
hdher liegt sollte eine Bebauung mit 12 m Firsthdhe optisch vertraglich sein.
Zusatzlich entspannt sich die Situation dadurch, dass fir die Parz. GE 5
bereits ein Bauplan mit einer Firsth6he von 10,5 m (also deutlich unter den
max. 12 m) eingereicht wurde.

Bezlglich der bodendenkmalpflegerischen Belange werden konkretisierte
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mensch

Negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind nicht zu beflrchten.
Mit Immissionskonflikten ist im Bereich der geplanten Silos (GE 2) zu
rechnen. Insbesondere bei Anlieferung und Entladung kann es zu Staub- und
Feinstaubbelastungen fir das Umfeld kommen. Die Gemeinde setzt daher im
B-Plan fest dass mit dem Bauantrag fir die Speichersilos ein Gutachten
vorzulegen ist, welches nachweist, dass die Grenzwerte fur die Staub- und
Feinstaubimmissionen gemaf den gesetzlichen Bestimmungen eingehalten
werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile
Im Planbereich nicht vorhanden

Prognose bei Durchfiihrung/Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Anderungen erfolgen unter Beibehaltung der bereits festgesetzten
Uberbaubaren Grundflachen. Zusatzliche Verdichtungen sind daher nicht zu
erwarten. Der Stérung des Landschaftsbildes wirkt die Gemeinde mit den
vorgenannten MaBBnahmen entgegen. Eine Ablehnung ware daher schwer zu
begrinden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

- Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen

- Gliederung des Gewerbegebietes durch Grlnstreifen

- Eingrinung des Gewerbegebietes

- Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Zufahrten
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2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich

2.4

3.1

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist bei allen Anderungsbereichen
innerhalb eines Bauleitplanverfahrens durchzufihren.

Da bei dieser 3. Anderung des B-Plans nur Anderungen innerhalb der
Parzellen vorgenommen werden, wurde auf die Anwendung der
Eingriffsregelung im Regelverfahren verzichtet.

Dennoch stellen die auf Parzelle GE |l geplanten, rund 20 m hohen
Pelletsilos, eine ,erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes” dar!

Es handelt sich um einen Eingriff nach §14 BNatSchG (Bundesnaturschutz-
gesetz). Die erhebliche Beeintréachtigung des Landschaftsbildes erfordert
keine Bewertung des optischen Eindrucks als Verunstaltung, ausreichend ist
das Vorhandensein eines landschaftsfremden Elements. Beeintrachtigung ist
jede sichtbare und nachteilige, d.h. nicht landschaftsgerechte, Veranderung
der Landschaft in Ihrer gegenwartigen Gestalt.

GemanB §15 BNatSchG Abs.1 Satz 1 ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Es wird davon
ausgegangen, dass durch die Umsetzung von wirksamen
EingriinungsmaBnahmen (VermeidungsmaBnahmen) die erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild durch die Silos vermieden werden
kénnen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich lediglich um eine B-Plan-Anderung handelt sind alternative
Planungsmdglichkeiten kaum gegeben. Aufgrund der Héhenentwicklung der
geplanten Pellet-Silos auf der Parzelle GE 2 wurde untersucht, ob eine
gréBere Anzahl an Silos mit reduzierter Wandhéhe zur Ausfihrung kommen
kénnte. Dies scheitert allerdings schon an den Platzverhaltnissen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten
Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf
- Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
- Bayernviewer-Denkmal des BayLfD

Die fir den Umweltbericht relevanten Daten konnten aus den vorhandenen
Unterlagen entnommen werden.

Zur Entscheidungsfindung beziglich der Hohenverhaltnisse der geplanten
Silos auf Parz. GE 2 zur Ubrigen Bebauung wurde von der Gemeinde eine
Fotomontage mit Darstellung der Silos (max. Héhe) und der bereits
bestehenden umliegenden Bebauung in Auftrag gegeben.
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3.2

3.3

MaBnahmen zur Uberwachung

FUr die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen bezlglich Staub- und
Feinstaubimmissionen sowie der Meldung archaologischer Bodenfunde
wurden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Entsprechende Gutachten bzw. Meldungen sind mit Einreichung eines
Eingabeplans bzw. bei Baubeginn vorzulegen.

Auf eine sinnvolle Rickfiihrung des Niederschlagswassers in den natlrlichen
Kreislauf innerhalb der ErschlieBung ist zu achten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die 3.Anderung des B-Plans Gewerbegebiet Isental soll die
Bebaubarkeit den aktuellen Bedurfnissen der Bauwerber angepasst und auf
den neuesten Stand gebracht werden. Da die VerduBerung der Parzelle GE 4
bei der derzeitigen GréBe nicht moglich ist soll diese in zwei kleinerer
Parzellen aufgeteilt werden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der 3.Anderung auf
die wesentlichen Schutzgiter dargestellt.

Keine erheblich negativen Auswirkungen ergeben sich auf die Schutzgiter
Geologie, Boden, Klima, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie geschitzte
Landschaftsbestandteile.

Im Hinblick auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergeben sich
Eingriffe mittlerer Erheblichkeit durch die H6he der geplanten Pellet-Silos an
hdchster Stelle des Gewerbegebietes, wodurch von einer betrachtliche
Fernwirkung auszugehen ist. Die Gemeinde hat daher die vom Bauwerber
urspringlich vorgesehene Wandhdhe von 31,5 m auf max. 20 m drastisch
reduziert. Eine weitere Reduzierung scheidet aus da zur Erzielung einer
wirtschaftlichen Lagerkapazitat die Platzverhaltnisse (Flachen) dann nicht
mehr ausreichen. Zur Beurteilung der Situation hat die Gemeinde eine
Fotomontage mit Darstellung der Silos und der umliegenden bestehenden
Gebaude in Auftrag gegeben und die reduzierte Héhe so fir in Ordnung
eingestuft.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird durch die Stérung méglicher
Sichtbeziehungen zum Baudenkmal kath. Pfarrkirche St. Petrus hin belastet.
Diese kénnten sowohl durch die Lage der Gebaude als auch die geplante
Firsthohe von 12 m gestort werden.

Die Gemeinde vertritt die Auffassung dass sich eine Reduzierung der
festgesetzten Firsth6he von 12 m kaum auswirken wirde, da die
hdchstgelegenen Parzellen bereits bebaut sind (Ausnahme Silos). Da der
ndrdlich an das Plangebiet angrenzende sldliche Ortsrand von Lengdorf mit
Wohnbebauung deutlich héher liegt sollte eine Bebauung mit 12 m Firsthéhe
optisch vertraglich sein. Zusatzlich entspannt sich die Situation dadurch, dass
far die Parz. GE 5 bereits ein Bauplan mit einer Firsth6he von 10,5 m (also
deutlich unter den max. 12 m) eingereicht wurde.

Bezliglich der bodendenkmalpflegerischen Belange werden konkretisierte
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnten sich durch
Immissionskonflikte im Bereich der geplanten Silos (GE 2) ergeben.
Insbesondere bei Anlieferung und Entladung kann es zu Staub- und
Feinstaubbelastungen fir das Umfeld kommen. Die Gemeinde setzt daher im
B-Plan fest dass mit dem Bauantrag flr die Speichersilos ein Gutachten
vorzulegen ist, welches nachweist, dass die Grenzwerte fur die Staub- und
Feinstaubimmissionen geman den gesetzlichen Bestimmungen eingehalten
werden.

Lengdorf, den 15.01.2015

Gerlinde Sigl
1. Blrgermeisterin



