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E. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Beschlufl

Der Gemeinderat Lengdorf hat in der Sitzung vom 16.03.1995 die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul® wurde am .22=.Q.3.ﬂ.3jfortsublich bekannt gemacht.

Lengdorf, den 0%.414.199¢

Ribensaal, 1. Birgermeister

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.05.1995 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.7785 bis ..6.97.7335

offentlich ausgelegt.
Lengdorf, den .0%.11.1336.

Ribensaal, 1. Blrgermeister

Beschiuf®

Der Gemeinderat Lengdorf hat in der Sitzung vom 05.10.1995 die Anderung
aufgrund der vorgebrachten Einwénde der Trager offentlicher Belange beschiossen.
Der Anderungsbeschlu® wurde am 06.70.1333.. ortstblich bekannt gemacht.

Lengdorf, den 04.77.7996...

Ribensaal, 1. Burgermeist

Auslegung

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.1995
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7£,10.7935 bis
17.471.7133.5 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Lengdorf, den .04.77.7193.




Satzung

Die Gemeinde Lengdorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 30 11.1995den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB i.V.m. Art. 98 Abs. 3 BayBO in der Fassung
vom X0.11.7935. als Satzung beschlossen.

/’d“ S Lengdorf, den .04.14.133¢...

Rubensaal, 1. Burgermeisjer

Genehmigung

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 07031336
gemal § 11 BauGB und § 1 Abs. 2 BauGB - Matnahmengesetz i.V. mit § 2 der
Zustandigkeitsverordnung im Bauwesen (Zust. VBau) vom 05.07.1994 (GVBI.

S. 573) genehmigt.

Lengdorf, den .04.14.7396...

Inkrafttreten

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte
am .%.05.7193¢6...; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB

Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 2.77.4375..... in
Kraft (§ 12 BauGB).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 "Lengdorf-West"

1. Planungsrechtliche Vorgaben

Die Gemeinde Lengdorf verfiigt iiber einen rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan in der Fassung vom 18.04.1984. Darin ist
das mit diesem Bebauungsplan iliberplante Gebiet noch als land-
wirtschaftliche Fldche ausgewiesen.

Entsprechend § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG wird der Bebauungs-
plan "Lengdorf-West" noch vor der Fl&chennutzungsplandnderung
ins Aufstellungsverfahren geleitet.

Mit diesem Bebauungsplan wird die beabsichtigte stddtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes von Lengdorf fortgeschrieben.

2. Lage des iiberplanten Gebietes

Lengdorf, der Hauptort der Gemeinde Lengdorf, z&hlt derzeit
ca. 900 Einwohner.

Die ausgewiesene Fl&che liegt im Nordwesten der Ortschaft
Lengdorf und grenzt an ein bereits bebautes Wohngebiet. Fiir
dieses Gebiet besteht ein qualifizierter rechtskrédftiger
Bebauungsplan mit WA-Ausweisung (Bebauungsplan Nr. 4 "Kreuz-
bergsiedlung).

Das neue Baugebiet ist wie auch der Ort Lengdorf selbst, geo-
graphisch geprdgt von Altmor&nen aus der RiB- und Mindelkalt-
zeit. Erhebungen mit runden Formen, tiefe Verwitterung des
Bodens und gleichsinniges Gef&lle der Entwadsserung entstanden
als Kennzeichen der Altmor&nen. Das Planungsgebiet wurde
bisher als Ackerfldche landwirtschaftlich genutzt. An den
Siid—, West— und Nordseiten des Baugebietes grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Fl&chen an. Hier ist besonders die Ent-
wdsserungsrinne als natiirlicher AbschluB des Baugebietes im
Westen zu erwdhnen. Von den Vorfahren als Eisweiher genutzt,
soll dieser renaturierte Weiher mit seinem Zu- und Ablauf und
dem 6kologisch wertvollen Baumbestand nun als Griinzug mit
Feuchtbiotop in die Planung eingebunden werden. Er dient als
wichtiger Teil der Naherholungsfl&chen.

Ca. 140 m siidlich des Baugebietes verlduft die KreisstraBe ED
14. Eine direkte Anbindung ist nicht vorgesehen.

3. Ziel und AnlaB der Planung

Ziel der Planung ist die dringende Versorgung der einheimi-
schen Bevdlkerung mit Wohnraum.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Bereitschaft
der bisherigen Grundstiickseigentiimer, Teile ihrer landwirt-—
schaftlichen Fldchen an die Gemeinde zu verkaufen. Dies
trifft fiir den 1. Teilbereich des Bebauungsplans zu. Fiir den
2. Teilbereich sind die Grundstlicksverhandlungen noch nicht
abgeschlossen. Dieser 2. Tellbereich des Bebauungsplans ist
jedoch schon im Bebauungsplan dargestellt.



4.

Inhalt des Planungsentwurfes

4.1 Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich

folgende Fl&chenbilanz:

— Fl&che des Geltungsbereiches ca. 48.000 agm
— Nettobaulandfldche (Wohngrundstiicke) ca. 38.696 gm
— Verkehrsfl&dchen, verkehrsberuhigte

Bereiche und Wege ca. 8.929 gm
— 6ffentliche Fl&che fiir Kinderspielpl&tze ca. 454 gm

— das Nettobauland gliedert sich auf in:
1 Grundstiick fiir den sozialen Wohnungsbau. Darauf k&nnen
2 Mehrfamilienhduser mit je 6 WE entstehen.
7 Doppelhduser
und 53 Einzelhduser mit maximal zwel Wohneinheiten
Somit werden fiir insgesamt ca. 130 Familien Wohnungen
entstehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet mit
westlich abschlieBender Griinfldche festgesetzt.

Zuldssig ist nur offene Bauweise mit maximal zwei Vollge-
schossen. Dabei soll jedoch das KellergeschoB - wegen der
Hanglage mdglicherweise ein VollgeschoB - nicht in die
GeschoBfl&chenberechnung einbezogen werden.

Die Grundfl&chenzahl ist allgemein auf maximal 0,35 fest-
gesetzt.

Die GeschoBfldche wird als absolute GréBe dem jeweiligen
Bauraum zugeordnet. Sie summiert sich fiir das gesamte
Baugebiet auf 15.100 gm GeschoBfl&dche. Umgerechnet ergibt
dies eine GFZ von 0,39 fiir das gesamte Nettobauland. Es
sind 69 Bauvorhaben geplant.

Einheimischenmodell

Die Grundstiicksparzellen sollen im Rahmen des Lengdorfer
Einheimischen Modells (LEM) vergeben werden. Das Grund-
stiick flir Sozial-WohnungsbaumaBnahmen kann an die land-
kreiseigene Wohnungsbaugesellschaft abgetreten werden.

Stddtebauliche Struktur und Notwendigkeit

Das Baugebiet ist im Sliden an den Thanner Weg ange-
schlossen und im Nordosten an die Tannenstrafle.

Nach Norden soll das Baugebiet mit einer StraBe direkt

an den Bahnhof Thann-Matzbach angebunden werden, da die
Mehrzahl der zukiinftigen Bewohner als Arbeitnehmer t&glich
in den GroBraum Miinchen einpendeln; mit dem StraBenneubau
soll im 1.000 m-Radius (LEP Bayern) das 6ffentliche Nah-
verkehrsmittel Bahn pendlerattraktiv erschlossen werden.

Samtliche ErschliefBungsstrafBen werden nach § 42 Abs. 4 a
StVO als verkehrsberuhigter Bereich mit einem Regelquer-—
querschnitt von 4,50 m/5,50 m ausgebaut. Die StraBen
erhalten im Baugebiet eine pr&@gende Gliederung durch
"Baumtore", die immer dann gesetzt sind, wenn StichstraBen
abzweigen.



