Verfahrehsvermerke

1. Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Staddeat/Gemein-
derat .ACAGHPLL cvnevansn am 4% 70, 7984, . gefaBt und am . A AL 4055 orts-
iiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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2. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdrterung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom @£.22. 2983. hat in der Zeit vom 7R 2Z. 3.
bis BL5 . IF). stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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3. Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-

wurf in der Fassung vom €% #&: 42%2.. hat in der Zeit vom &8 P& 7343 bis
20.0F. £I79 . stattgefunden (§ 4 BauGB).
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(1. Biirgermeister)

4. Die offentliche Auslegung des Bebauur}gsplan-Entwurfs in der Fassung vom
0% A, . hat in der Zeit vom &L 95 AII. bis 2.06. HP). stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

(1. Biirgermeister)
5. Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.08. K87, .
wurde vom Steeeeet/Gemeinderat .Z€agdeff. ... ... .... am 4408 A38. ..

gefaBt (& 10 BauGB).

e , den 22:28, 1307
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(1. Biirgermeister)

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom pf"’ 4’"’
wurde mit Schreiben der Steds/Gemeinde ...A&mgderf. . ................ vo
203 .. an das Landratsamt ..6PdiDg. ..., eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom Z2.72- LY Az. £2/610.-. %/2....
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

-----------------------------------------

(1. Blirgermeister)

7. Die ortsibliche Bekanntmachung iber den Abschluf des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am £2..0¢: AIQ..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
a1.28: 4. in Kraft (§ 12 BauGB).
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(1. Blirgermeister)
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Begrindung zum 8ebauungsplan

der Gemeinde:

Planbezeichnung:

Planfertiger:

Plandatum:

Umgriff:

LENGOORF, Landkreis Erding

Nr. 8 Thanner Weg

PLANUNGSYERBAND RUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle, UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2

Az.: 610-41/2-9

01.08.1989

F1.Nrn. 135/3 (Teil), 405/4 (T), 448, 484 (7),
488, 491, 492/3 (T), 492/24 (T), 492/26 (T7),

135/4- (T), 486/1 (T)

1. Planungsrechtliche Yoraussetzungen

Die Gemeinde Lengdorf besitzt eine. rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
in der Fassung vom 19.03.1984, Er wurde mit Bescheid der Regierung von
Oberbayern am 14.03.1984 unter der Nr. 421-4621.1 ED 15-1 genehmigt,

Die im vorliegenden Bebauungsplan erfaBten Flichen sind im Fldchen-
nutzungsplan teils als Dorfgebiet (MD) mit einer GFZ von 0,4, teils als
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GFZ von ebenfalls 0,4 ausgewiesen.
Auf der wWestseite ist am Ortsrand eine Eingrunung vorgesehen.

Cer uberwiegende Teil ces raumlichen Geltungssereichs ist bereits von
zwei rechtskraftigen, dlteren 3ebauungsplanen erfadt, und zwar:

o die Flichen nordlich des Thanner Wegs vom Bebauungsplan Nr. 2 "Leng-
dorf Nerdwest", genehmigt mit RE der Regierung von Oberbayern vom
03.06.1966, Nr. 11/2b-1V 86 - 15500 d 25, sowie

o der Bereich sudlich vom Thanner Weg bis zur Eisenbahn vom Bebauungs-
plan Nr. 4 "Kreuzberg-Siedlung", genehmigt mit Verfiigung des Landrats-
amts Erding vom 01.10.1975, Nr. 842/765.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 "Thanner Weg" werden
innerhalb seines Geltungsbereichs die bisherigen Festsetzungen ersetzt.



2. Iweck des Bebauungsplans

Der AufstellungsbeschluB wurde vom Gemeinderat Lengdorf in der Sitzung
am 27.10.1988 gefaBt. Mit der Ausarbeitung wurde die Geschaftsstelle des
Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Bezweckt wird mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans vor allem eine
Bereinigung der unniubersichtlichen Verzahnungssituation der Bebauungs-
plane Nr. 2 und Nr. 4 (s.o0.). Dabei soll auch die seinerseits zu geringe
Baudichte korrigiert werden, Mit der Oberplanung und dem beabsichtigten
Ausbau des Thanner Wegs soll eine wirtschaftlichere ErschlieBung ge-
schaffen sowie die derzeit mangelhafte Anbindungssituation des ndrdlich
der Bahn gelegenen Siedlungsgebiets an die KreisstraBe ED 14 (Bahnhof-
straBe) verbessert werden.

3. GroBe, Lage und Beschaffenheit des Gebiets

Das Verfahrensgebiet ist rd. 1,20 ha groB und liegt am westlichen Orts-
rand von Lengdorf am FuBe des Kreuzbergs. Das Gelande ist nahezu eben,

es steigt erst ndrdlich des Thanner Wegs allmdhlich an und wird, sofern
es nicht bereits bebaut ist, derzeit als Grinland genutzt. Der Thanner
Weg besitzt vorerst noch die Qualitdt eines Feldweges, ist also zu schmal
und nicht staubfrei befestigt. Er kreuzt die Bahnlinie Lengdorf-Isen mit
einem hohengleichen, unbeschrankten Bahnibergang.

Der Boden ist flach- bis mittelgrindig und besteht aus lehmigem Sand
(sog. Flinz). Das Grundwasser liegt etwa 2,0 m unter Geldnde.

4. Geplante Nutzung und Fldchenbilanz

Das Nettobauland wird nérdlich des Thanner Wegs als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) und sudlich davon als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die Fldchen

gliedern sich sie folgt:

Allgemeines Wohngebiet rd. 2.950 m* = 0,30 ha
Dorfgebiet rd. 7.250m® = 0,73 ha
Stral3enverkehrsfliche rd. 1.560m? = 0,17 ha
Gesamtflache rd. 11.76cm® = 1,20 ha

Beim Allgemeinen Wohngebiet wird - in Abdnderung ces Bebauungsplans

Nr. 2 "Lengdorf Norcwest" - der Neubau von zwei Einzel- und zwei Doppel-
hiusern vorgesehen. Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 3
Personen pro Einzelhaus bzw. pro Doppelhaushdlfte wird mit einem Zuzug von
insgesamt 18 Personen zu rechnen sein. Die Geschodfldchenzahl (GFZ) wird
abweichend von der Darstellung im Flichennutzungsplan mit 0,3 GFZ fest-
gesetzt, weil dies unter Berlicksichtigung der Nachbar-Bebauung und der
ParzellengrGBen ortsiblich und angemessen erscheint.



5. VerkehrserschlieBung

Ein Hauptanliegen bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist es, die
planerischen und rechtlichen Voraussetzungen fir einen Ausbau des Thanner
Wegs auf eine Ldnge von rd. 150 m und insbesoncere auch fur eine geord-
nete Einmindung in die Bahnhofstrale (KreisstraBe ED 14) zu schaffen.
Seit der Planung und Errichtung der Kreuzbergsiedlung (1975) soll der
Thanner Weg die HaupterschlieBung fir dieses Siedlungsgebiet darstellen,
was bisher aber an Grundsticksschwierigkeiten scheiterte. Die jetzt ge-
fundene Ldsung sieht eine Fahrbahnbreite von 5,5 m und zwei Seiten-
streifen mit 1,5 m und O,5 m Breite vor,

Die Querung der eingleisigen, nicht elektrifizierten Bundesbahnstrecke
soll wie bisher als hchengleicher, unbeschrankter Bahniibergang ausge-
staltet werden, da die Zige in Lengdorf nur mit Rangiergeschwindigkeit, d.h.
hochstens 20 km/h, fahren. Dementsprechend wurde die Sichtflache fest-
gesetzt, bei der keinerlei Sichthindernisse entstehen oder errichtet
werden durfen (Bauwerke, Aufwuchs, Lagerstdtten und dql.), die mehr als
1,0 m Hohe uber Schienen- bzw. StraBenoberkante hinausragen. Bei der
Bemessung der Schenkelldngen wurde entsprechend den Richtlinien der Deut-
schen Bundesbahn beriicksichtigt, daB FuBgdnger den Thanner Weg benutzen
und daB der Fahrverkehr mit einer Richtgeschwindigkeit von 30 km/h fahrt.

Im Ubrigen ist vorgeschlagen, die derzeit nur von wenigen Guterzigen
benutzte Eisenbahnstrecke aufzulassen und zurickzubauen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebiets ist sichergestellt durch An-
schluB an die kommunale Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeince Leng-
dorf. Die Leitung ist bis in unmittelbare Ndhe bereits verlegt.

Die Abwasserbeseitigung ist sichergestellt durch AnschluB an die eigene
Kanalisation und Klaranlage der Gemeinde Lengdorf. Da das gesamte Sied-
lungsgebiet nérdlich cer Bahn kanalisiert ist, gibt es keine Schwierig-
keiten, die geplanten Neubauten ebenfalls an den Kanal anzuschlieBen.

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Mullabfuhr ces
Landkreises Erding.

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischem Strom geschieht durch An-
schluB an das Versorgungsnetz der Kraftwerke Haag bzw. des Elektrizitdts-
werks Lengdorf. Dabei wird angestrebt, die Versorgungsleitungen unterir-
disch zu verlegen.

7. Grunordnung

Das Baugebiet am Thanner Weg soll in angemessener Weise eingegrint und
landschaftlich gestaltet werden. Dabei wird auf die Erhaltung des vor- )
handenen Baumbestands besonderer Wert gelegt. Entsprechend der Darstellung
im Flichennutzungsplan wird auf der West-(bzw. Wetter-) Seite des land-
wirtschaftlichen Anwesens am Ortsrand eine 3,0 m breite Gehdlzpflanzung
aus heimischen Baum- und Straucharten festgesetzt.
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In gleicher Weise werden die Wohnbaufldachen sidlich vom Thanner Weg ein-
gegrint, wobei eine gute Abschirmung zwischen Landwirtschaft und Wohnen
wichtig erscheint., Im Bereich der Sichtfldche fiir den Bahnverkehr muf

die Gehdlzanpflanzung ausgespart werden. Wenn die Bahnstrecke aber zuriick-
gebaut wird (s.0.), sollte die Eingriinung sinngemiB ergdnzt werden. - Die
vorgesehene StraBenbreite reicht nicht aus, um einen zusdtzlichen Grin-
streifen fir das Anpflanzen von Alleebdumen unterzubringen. Deshalb miissen
auf den Privatgrundstiicken Haus- und Hofbaume gepflanzt werden, die dazu
beitragen, den StraBenraum zu gestalten.

8. Kosten und Finanzierung

Die ErschlieBungsmaBmahmen werden aus dem entsprechenden Haushaltstitel
der Gemeinde Lengdorf vorgenommen und finanziert. Die Ablgsung der
ErschlieBungsbeitrdge geschieht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

GEMEINDE LENGDORF

Lengdo, 01.08.19389

i P Bﬁrgermeisterj.



