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Die Gemeinde Lengdorf
erliBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,

Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltunaosbereichs

Art der baulichen Nutzuna

a) wA  Allcemeines llohnagebiet aer. § 4 BaulVO;
nicht zuldssia sind alle in § 4 Abs. 3 BaullV0
genannten Betriebe und Anlagen.

b) MD  Dorfoebiet gem. § 5 BauNVO

viaB der baulichen Nutzung
a) 2B 08 Hochstzulissioe GeschoBflichenzahl, z.B. GFZ 0.4

b) (:) Zwei Vollgeschosse zwingend

c) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohncebiude nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssiq.

d) Die Teilung von Grundsticken ist nur insoweit zuldssia, als eine
Grundsticksgrofe von 400 m® nicht unterschritten wird.

Bauraun, Bauweise

d) =—— Bauarcnze

b} o  Nur offene Bauweise zuldssig

c) éﬁh Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssia

. HHohe der Hauptgeodude

a) Als hochstzuldssige Yandhdhe verden traufseitig, gemessen
zwischen Oberkante Sockel und dem Schnittpunkt von AuBenwand und
Oberkante Dachhaut, - bei Wohnhiusern 6,00 m,

~ bei gewerblich sowie landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebduden 6,80 m festgesetzt.

b} Die hochstzulassige Sockelhohe betriqt 0,15 Meter {iber StraBen-
oberkante zu der dem Bauravm néchstliegenden ErschlieBungsstrafBe,
bezogen auf die Mitte des geplicntien Baukdrners - bei Doppelhidusern:
auf die Nahtstelle der Baukdrper,

Knicstiicke sind aicht zuldssig,
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6.

Bauliche Gestaltung

a) Fiir die Gebaude-AuBenwénde ist nur heller Putz zuldssic. Cherhalh
des Erdgeschosses ist auch Helz zulassig.

b) Das Ldngen-Breitenverhditnis der zu erricntenden Hauptoebdude soil
mindestens 5:4 betraaen, wobei die Ldncsseite parallel zur First-
richtung verlduft.

e) «—» Vorgeschriebene Hauptfirstrichtunc

d) Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Dachneiguna
von 35° ausznuhilden,
@) Zur Dacheindeckunc sind nur Dachzierel in roter Farbe zuldssic,

f) Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind alleemein zuldssin,
sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfiicen.

} Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssiq. Dachflachenfenster
sind allgemein zuldssiz, jedoch nur his zu einer Anzahl von 2 §tﬁck
pro Dachfliche und nur bis zu einer Fensterfldche von je 1,2 m
GroBe.
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h) Fenster sind durch Sprossen oder Streben in stehende Rechtecke oder
Quadrate zu gliedern. Querformatice Fenster sind aus solchen Formaten
Zusanmienzusetzen.

Garagen und Nebenanlaaen

a) Pro lWohnhaus sind je eine Zweifachgarage und ein Stellplatz vorzusehen.
Als Garacen sind auch uberdachte Holzkonstruktionen mit beariinten
Spalierwdnden zuldssiaq.
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D) 16o¥  Fldche fiir Garage;

c) Garagen sind nur innerhalb der daflr ausgewiesenen Flichen sowie
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

d) A Garacgenzufahrt

e) Garagen sind an der Zufahrtseite mindestens 5,0 m von der StraPen-
oegrenzungslinie entfernt zu errichten.

T) Untercgeordnete llebenanlagen und Einrichtungen im Sipne des & 14 Bau-
nutzunasverordnung (BaullV0) sind bis zu einer Grundflache von 10 m2
wnd einer Traufhihe von Z,2 m auch auBerhalb der Baugrenzen und der
Fldchen fir Garagen zuldssiq.

g) Fur die bauliche Gestaltuno von Garacen und Nebenanlagen gelten die
fir Hauptgebdude erlassenen Gestaltunqsfestsetzuncen (s.o.) sinnge-
.

h) Pro Bauparzelle ist eine Kompostanlage von mindestens 1,5 m® fiir
kompostierfahige Abfdlle wie z. B. Kiichenabfille, Grasschnittqut,
gehédckselte Gartenabfdlle zu errichten.



G. cinfricedungen

a) Als tinfricdungen sind strabenseitia nur sockellose Ziune mit
senkrechten Holzlatten, ansonsten sockellose, rostoeschiitzte
laschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssia.

D) Garagenzufahrten durfen pis zu einer Entfernuna von 5,0 m bis zur
Straienbegrenzungslinie nicht eincefriedet werden.

c) Die Hohe der Einfrieduncen darf 1,20 m Uber der natiirlichen Gelirde-
oberfldche bzw, der StraBenoberkante nicht iberschreiten.

5. Verkehr
3) emm—m—  Strafenbearenzungslinie fir 6ffentliche Verkehrs-
fldache
o) Uffentliche Strabenverkehrsfliche einschlie3lich
Fubwea
€c) T — = Sichtdreieck fiir Strasenverkehr pzw. Sichtfliche
It fur Eisenbahnverkehr

d) Innerhald der Sichtdreiecke pzw. der Sichtfldche ist jede Art von
sepauung, Bepflanzung oder Lagerung von mehr als 1.0 m Hohe uUber
Straden- bzw. Schienencherkante unzuldssia. Ausaenommen hiervon sinc
oeim Sichtdreieck fir Strabenverkehr einzeln stehende, in Sichthghe
unbelaudbte Bdume mit einem Astansatz uber 2,5 m Hohe.

10. Grinordnung

a) . . . Zu erhaltende Biume

D) Zu pflanzende Bdume der festnesetzten Art und Gripe
. . . (siehe Ziff. 10f)

c) Bei der rdumlichen Anordnung der zu pflanzenden Biume sind gerina=
fugige Abweichungen geaeniiber der Planzeichnung zuldssig.

d) Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern der
ceoto0en festoesetzten Art und GriBe {siehe Ziff, 10f); die
Pflanzung ist in einem Pflanzraster von 0,8 x 0,5 n
auszufiihren,

e} die unbebauten Fldchen der Bauarundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Lacerflichen bzw. als Stellplatze fir Kfz angelegt
sind, gdrtnerisch zu gestalten. Je 200 m® Grundstiicksfliche ist
mindestens ein Baum der zuldssigen Arten (siehe Ziff. 10f) zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Biume sind darauf

anrechenbar,



f) Fir die aufarund dieser Festsetzunaen zu pflanzenden Gehtlze sind
folgende Arten zuldssia:

Baume: Eiche, Buche, Hainbuche, Uinterlinde, Voaelkirsche,
Birke, Eberesche, Zitterpappel, Salweide sowie
Obstbdume;

Straucher: Haselnul, Weildorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hartrieael,

Feldrose, Liguster sowie Beerenobst.

g) Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden fGehdlze sind
folgende MindestqroBen vorgeschrieben:

Bdume: Stanmbusche oder Alleebdume, Hohe 350 cm,
Stammunfang 20 cm;

Strducher: Grope 30 -« 100 cm, 2 mal verpflanzt.
h)} Die festgesetzten Pflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Bezuags-
fertigkeit der Gebdude durchzufihren.
11. Ver=- und Entsorgung

a) Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieflich Strom- und Telefonlei-
tungen sind unterirdisch auszufiihren.

p) Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstelluna an die zentrale
Wasserversoraungs- und an die zentrale Abwasserbeseitiounosanlage
der Gemeinde Lengdorf angeschlossen sein,

12. Mapangaben
z B g_J;_ﬁ* Langenmaf in Metern (z.B. 4 m)
B. HINWEISE

1 -—o—— o Bestehende Grundstiicksgrenze

oa —o0—x—o— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

2 IR e PR LI Vorceschlagene Grundstiicksarenze
4, z.B. 492/3 Flursticksnummer, z. B, 492/3

5. ////C;i;/ Bestehendes Hauptaebdude

6. Bestehendes febengebaude

o Abzubrechendes Gebdude




8. Lv, ,W,t] Gebaudeschema fur geplantes Gebaude

9. Aufgrund der landwirtschaftlichen Flachen westiich des Baugebiets ist
zeitweise mit Geruchs— und Larmbeldstigungen zu rechnen.

10. Als Kartengrundlace dieses Bebauungsplans dient das amtliche
Katasterblatt M 1:1000 Nr, NO VI-16-6. Es ist zur Madentnahme
nur bedinct ceeicnet. Eine Gewghr fiir ilaBnaltigkeit besteht nicht.

11. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltunas-
pereichs die Festsetzuncen der beiden Bebauunaspléne

o Nr. 2 "Lengdorf Nordwest", genehmigt mit RE der Reqierung von
Oberbayern vom 03.06,.1966, Nr. 1I/ 2b-1V 36-155G0 d 25, sowie

o Nr. 4 "Kreuzberg-Siedlung", cenehnigt mit Verfliguna des Landrats-
amts Erding vom 01.13.1975, Nr. 842/75.
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