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Auszug Flurkarte

M=1:12500

Ubersicht

Gemeinde Lengdorf
Landkreis Erding

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 60
"FURTARN - NORD"

Satzung

Fassung vom 14.06.2018
M =1:1000
N

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMEAR
MITGLIED BAY. ING.-KAMMER BAN [l :
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH fir Bauwesen
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

Mischgebiet, §6 BauNV
Baufenster

[ | Lagerfliche Baumaterial
i mit Begrenzung

Strassenverkehrsflachen

Grinflache privat

Rangierfldchen, von Bebauung freizuhalten,
von erhdhter Bodenversiegelung ist auszugehen

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(6kologische Ausgleichsflachen)

C W Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplanes

— | — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Stralenbegrenzungslinie
—— ——'— Baugrenze

—————— Baufenster Garagen/Stellplatze

A Grundstiicks- und Garagenzufahrt

. ° zu pflanzende Bdume 1. bzw. 2. Wuchsklasse
(heimische Gehdlze Halb- oder Hochstamm) in der

vorgegebenen Anzahl (Mindestzahl)

Nutzungsschablone
MI SD/ [DN 10 Art der baulichen | Dachform SD/PD=| Dachneigung
PD | -2§ Nutzung =Sattel-/Pulldach
GRZ=05 | Il Grundflichenzahl max, 0,5 e aniger
Vollgeschosse max
‘éVHH_jﬁ-%%m ° max. Wandnéhe + Firsthéhe mit Bezug auf | offene Bauweise
iber ROK m OK Rohdecke (= OK Kellerdecke bzw. BP}




2.1

2.2

23

3.2

B-

PLAN NR. 60 - "FURTARN - NORD", 1. AENDERUNG, FASSUNG VOM 14.06.2018, SEITE 5

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

— ——— e — — S —— |

Art der baulichen Nutzung

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(2) zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Sonstige Gewerbebetriebe

4. Gartenbaubetriebe

1.1 Mischgebiet gemaR § 6 BauNvVO [
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von !

|

|

Pro Geb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig!
Maf} der baulichen Nutzung

I EG + | Vollgeschoss (zwei Vollgeschosse maximal) zuléssig,

GRZ = 0,5 Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

Nebengeb&dude, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster
(Baugrenzen) zuldssig.

Hohen

Die H6he des Rohfussbodens im Erdgeschoss (ROK=0Oberkante Kellerdecke / BP)
darf maximal 30 cm Uber dem naturlichen Geldande liegen (ermittelt aus dem
Mittelwert an den 4 Geb&udeecken).

Wandhohe, Firsthéhe, Dachform und Dachneigung:
maximal zuldssige

Wandhohe 6,50 m (OK RohfuRboden im EG bis Schnittpunkt Aussenwand mit OK Dachhaut) |
maximal zulassige

Firsthéhe 11,00 m (OK Rohfulboden im EG bis Schnittpunkt Aussenwand mit OK Dachhaut)
SD - Satteldach / PD - Pultdach zwingend fur Hauptgebaude, DN 10° bis 25°.
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C. HINWEISE:

—e—«g—e— bestehende Grundstlicksgrenzen

e aufzuhebende Grundstiicksgrenzen bzw. Abbruch

—————— Vorschlag Teilung der Grundstticke

2422 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 2422)

- bestehende Gebdude

Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Lengdorf angeschlossen werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrénken.

Der Grunstreifen 6stlich sowie die Ausgleichsflache sud-ostlich des Plangebietes
liegen im Landschaftsschutzgebiet.

Immissionsschutz

For die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Ausfuhrung kommende
gewerbliche Nutzung ist zum jeweiligen Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungs-
dnderung ein schalltechnischer Nachweis (Gutachten) vorzulegen, der die
Einhaltung der gemaR TA Larm zuladssigen Immissionsrichtwerte eines
Misch- / Dorfgebietes an den néchstgelegenen schutzbedurtigen Raumen
nach DIN 4109 nachweist.

Ausnahmen davon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutz-
behérde beim Landratsamt méglich.

Archéologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehdérde gemaf Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine
Gewahr fur Mafl3haltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Landwirtschaft:

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise
Staub etc. zu erwarten und zu dulden.




§1)

§2)

§3)
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D. ANDERUNG:

Der Bebauungsplan Nr.60 Mischgebiet "Furtarn Nord"
Fassung vom 15.01.2015, wird wie folgt geéndert:

"Planzeichnung" erhélt folgende Anderung:

1) Umgriff:
Die Anderung betrifft eine Teilflache der Parzelle 2422

2) Die Bebaubarkeit dieser Teilflache richtet sich nach der beiliegenden
Planzeichnung vom 14.06.2018.

A) "Festsetzungen durch Planzeichen" / B) "Festsetzungen durch Text":

Die Anderungen / Ergdnzungen wurden unmittelbar in den Text des
Bestandsplanes (blau dargestellt) eingearbeitet.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaR §13 BauGB im
vereinfachten Verfahren. GemanR §13 BauGB wird daher auf einen
Umweltbericht verzichtet.

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliel3lich
seiner Anderungen.

Diese B-Plan-Anderung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel
der Gemeinde Lengdorf in Kraft.

Lengdorf, den . ,2, 6 JUN| .zma ............. ~

Sigl, 1.
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E. VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in seiner Sitzung am . .09.01.2018

die Anderung des Bebauungsplanes (§13 BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.01.2018 .gemanl §2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung erfolgt im "beschleunigten Verfahren" ohne Durchfuh‘r_u_qg

einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB. % /\ ;‘m
2T e
Cl

Lengdorf, den 16 JUNI 2018

2. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2018 _ wurde mit der Begriindung
............. gemaf §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BauGB vom Gemeinderat gebilligt

und &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 03.04.2018  onisiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass

der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird

(§13 Abs.1 BauGB).

2 6. JUNI 2018

Lengdorf,den..........

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begriindung gemass §10 Abs.1 BauGB
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E. VERFAHRENSVERMERKE:

5. Ausfertigung

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplaneg wur 3% § 10 Abs.3 BauGB ortsublich durch
waaly:
Aushang an den gemeindlichen Amtstafeln ant. """ .. ekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Lengdorf zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit verbindlich.
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PRAAMBEL:

Gemeinde Lengdorf
Bebauungsplan Nr. 60
far das Gebiet "Furtarn Nord"

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Lengdorf erlédsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch
{BauGB) Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) Art. 23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung diese vom IB Kaiser, Dorfstr. 27, 85461 Kirchasch gefertigte
Anderungsplanung fur das Mischgebiet ™Furtarn Nord" als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung sowie Festsetzungen durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text

Hinweise

Anderung

Verfahrensvermerke

-- Begrundung (siehe Anlage)

mooO o>

jeweils in der Fassung vom 14.06.2018

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017




