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Erding, Stand 29.10.2008

Die Planzeichnung ist nur bedingt zur
MaBentnahme geeignet
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

Mischgebiet, §6 BauNV
Baufenster

Lagerflache Baumaterial
mit Begrenzung

Strassenverkehrsfldchen

Grinflache privat

Rangierflachen, von Bebauung freizuhalten,

von erhéhter Bodenversiegelung ist auszugehen
Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(6kologische Ausgleichsflachen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Stralenbegrenzungslinie

Baugrenze

Baufenster Garagen/Stellplatze

Grundstlcks- und Garagenzufahrt

zu pflanzende Bdume 1. bzw. 2. Wuchsklasse
(heimische Gehdlze Halb- oder Hochstamm) in der
vorgegebenen Anzahl (Mindestzahi)

Nutzungsschablone
' Ml SD/ [DN 101 Artder baulichen | Dachform SD/PD= | Dachneigung
| PD | -25] Nutzung =Sattel-/Pultdach
GRZ=05 | I Grundflachenzahl mex 0.5 Bnzalider
Vollgeschosse max.
¥V|_IF-4_:1(§,50 m . max, Wandhohe + Firsthohe mit Bezug auf | offene Bauweise
ube-r RC?E m OK Rohdecke (= OK Kellerdecke bzw. BP)




B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

1. Art der baulichen Nutzung

R Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO
i (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(2) zulassig sind:

1. Wohngebaude,

; 2. Geschéfts- und Birogebaude,

! 3. Sonstige Gewerbebetriebe

4. Gartenbaubetriebe

Pro Geb&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig!

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 1 EG + | Voligeschoss (zwei Vollgeschosse maximal) zuldssig,

| 2.2 GRZ = 0,5 Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache
| je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

93 Nebengebaude, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster
(Baugrenzen) zulassig.

3. Héhen

L 31 Die Hohe des Rohfussbodens im Erdgeschoss (ROK=0Oberkante Kellerdecke / BP)
darf maximal 30 cm Uber dem naturlichen Gelande liegen (ermittelt aus dem
Mittelwert an den 4 Gebaudeecken).

3.2 Wandhéhe, Firsthéhe, Dachform und Dachneigung:

maximal zulassige 5
Wandhéhe 6,50 m (OK RohfuBboden im EG bis Schnittpunkt Aussenwand mit OK Dachhaut) |

maximal zuldssige
Firsthéhe 11,00 m (OK RohfuRboden im EG bis Schnittpunkt Aussenwand mit OK Dachhaut)
SD - Satteldach / PD - Pultdach zwingend fir Hauptgeb&ude, DN 10° bis 25°.




C. HINWEISE:

—9—49—& bestehende Grundstlicksgrenzen

—%—%—¥%—  aufzuhebende Grundstlcksgrenzen bzw. Abbruch

—————— Vorschlag Teilung der Grundstiicke
2422 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 2422)

bestehende Gebiude

Samtliche Bauvorhaben missen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Lengdorf angeschlossen werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Der Grinstreifen ostlich sowie die Ausgleichsflache siid-6stlich des Plangebietes

liegen im Landschaftsschutzgebiet.

Immissionsschutz
Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Ausfiihrung kommende

gewerbliche Nutzung ist zum jeweiligen Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungs-

anderung ein schalltechnischer Nachweis (Gutachten) vorzulegen, der die
Einhaltung der gemaR TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerte eines
Misch- / Dorfgebietes an den nachstgelegenen schutzbediirtigen R4umen
nach DIN 4109 nachweist.

Ausnahmen davon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutz-
behérde beim Landratsamt maéglich.

Archaologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffillige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet - keine
Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Landwirtschaft:

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise
Staub etc. zu erwarten und zu dulden.



VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in seiner Sitzung am 14.01.2014 die Aufstellung

des Bebauungsplans beschlossen.

Die Aufstellung wurde am 12.02.2014 gemil § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Aufstellung erfolgte gemifBl § 9 BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemiB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
20.02.2014 bis 21.03.2014.

Die Offentlichkeit konnte sich wihrend der Auslegung iiber die Auswirkungen der Planung unter
richten und zur Planung dufBern.

Beteiligung Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange wurde gemiB § 4 Abs. |
BauGB in der Zeit vom 20.02.2014 bis 21.03.2014 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2014 bis 27.10.2014 &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 16.09.2014 &ffentlich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom 15.01.2015 am 15.01.2015 als Satzung beschlossen.

Lengdorf, den 07.04.2015

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich durch Aushang an den

gemeindlichen Amtstafeln am ... {18 APR..2013.. .. bekannt gemacht

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Lengdort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des
Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Lengdorf, den ... ﬂ LAPR Zmﬁ .




