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Bisherige Planung: BP Nr. 5 "Bergfeld 1I" - 3. Anderung
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Die Gemeinde Lengdorf erl&sst aufgrund

- § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)
- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayermn (GO}

diese 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Bergfeld lI” in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gultigen Fassung als

Satzung.
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Von der Anderung betroffen ist das Flurstiick 146/45, Gmkg. Lengdorf.
FESTSETZUNGEN
e Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung
e Baugrenze
3.
e einzuhaltende Firstrichtung
GF 220 maximal zulassige Geschossflache in Quadratmetern
+0.50 maximale Héhe der Oberkante FertigiuRboden im Erdgeschoss,
) bezogen auf +/-0,00 an der Stichstral3e zur ErschlieBung. 4
GA Fiache fur Garagen
v Garagenzufahrt
St Fiache fir offene Steliplatze
. Baum, neu zu pflanzen
S Langenmal in Metern
HINWEISE
Bestehende Grundstiicksgrenze
146 Bestehende Flurnummer
L Vorhandene Hochspannungsfreileitung
! mit Maststandort BE
Diese 4. Anderung des Bebauungsplans ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches die
entsprechenden Festsetzungen und Hinweise des seit 10.10.1985 rechiskraftigen Bebauungsplanes MAX
"Bergfeld II" einschlieRlich der 1. bis 3. Anderung. Die Gbrigen Festsetzungen und Hinweise dieser PFA
Planungen gelten ansonsten unverandert.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Lengdorf am 12.12.2013 gefasst und am &0.AR..A3.. ortsiblich bekanntgemacht.
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Lengdorf, den ...4.3. MRZ.. 101k

2. Der von der Bebauungsplan&nderung betroffenen Offefftlichkeit und den bertihrten
Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde auf der Grundiage des
Entwurfs der Bebauungsplananderung in der Zeit vom 30. A%A% . bis 0.0 AN
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. (§ 13 BauGB)

GemaB § 13 (3) wird auf eine Umweltprifung verzichte

Lengdorf, den .10 MRZ..2014 B
Gerlinde . Burgermeisterin

3.  Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemei
des Bebauungsplanes i.d.F. vom /3. 2. A% ger

Lengdorf, den 14, MRZ. 2014

4.  Die 4. Anderung wurde am A4:93.A%. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus, Zimmer-Nr. 2 EG zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Veriangen Auskunft gegeben.

Die 4. Anderung des Bebeuungsplans i.d.F. vom A2:OR: A% __ tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfoigen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1

BauGB ist hingewiesen worden.

Lengdorf, den .......1 LML, 01k

GEMEINDE LENGDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "BERGFELD II"
4. ANDERUNG

MAX BAUER - LANDSCHAFTSARCHITEKT
PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3 7 WORTH - TEL. 08123/2363 - FAX. 08123/4941

WORTH, 13.02.2014 ... - B

HIR = 2Q7 / 7RO {0 22m2) Alintan 2012




Gemeinde Lengdorf

4. Anderung Bebauungsplan
Nr. 5 ,,Bergfeld II*



Gemeinde Lengdorf

Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 ,,Bergfeld I1“

Anderungsbereich: Gemeinde Lengdorf,
Ort Lengdorf, siidlich BergfeldstraRe;

Flur-Nr. 146/45
Gemarkung Lengdorf

Planung und Max Bauer, Landschaftsarchitekt
Begriindung: Pfarrer-Ostermayr-Str. 3
85457 Worth

Tel. 08123/ 23 63
Fax. 08123 / 49 41

Datum: 13.02.2014



Begriindung der 4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5 ,,Bergfeld II*

1. Flachenumgriff - Geltungsbereich

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Bergfeld I der Gemeinde Lengdorf umfasst
lediglich die 758 gm umfassende FI.Nr. 146/45, die bereits in der rechtskréftigen 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Bergfeld II" als Bauparzelle ausgewiesen ist.

2. Anlass der Anderungsplanung und Verfahren

Das betroffene Grundstick liegt nur ca. 400 m nérdlich der geplanten Autobahntrasse und im
Schutzbereich einer von West nach Ost verlaufenden 110-KV Freileitung Neufinsing - Alt-
muhldorf. Da diese Freileitung das genannte Grundstiick streift, entstehen massive Auswir-
kungen bezlglich einer geplanten Bebauung. Konkret kénnen die erforderlichen vertikalen
und horizontalen Schutzbereiche der Leitung bei den bisherigen Festsetzungen nicht einge-
halten werden. Aus diesen Griinden war bisher die Vermarktbarkeit des Grundstiicks sehr
schwierig. Die Gemeinde ist jedoch bestrebt, zunéchst bereits als Bauland ausgewiesene
Flachen zu flllen, bevor an anderer Stelle Neuplanungen erfolgen.

Bei den mittlerweile vorliegenden konkreten Planungen fiir ein Wohngeb&ude mit zwei

Wohneinheiten ist zudem die im bisherigen Bebauungsplan nur randlich erwéhnte Problema-
tik mit der Einhaltung des von der E.ON geforderten Schutzbereiches der 110-KV Freileitung
zu Tage getreten, d.h. die im Bebauungsplan fiir das Grundstiick getroffenen Festsetzungen

funktionieren so nicht.

Um die Bebauung des Grundstiickes unter Einhaltung aller stadtebaulichen und technischen
Erfordernisse, aber auch unter Beriicksichtigung zeitgemaRer Wohnverhéltnisse zu ermégli-
chen, wird die hier vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Bergfeld |1 erfolgt als Vereinfachtes Verfahren ge-
maR § 13 BauGB, da weder die Grundziige der urspriinglichen Planung beriihrt werden,
noch der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmalstab wesentlich verandert wird.

3. Gednderte Festsetzungen

Der von der E.ON geforderte Mindestabstand zwischen dem geplanten Baukérper und den
Leiterseilen (vertikal) muss 5,0 m betragen, ebenso wie der waagerechte Mindestabstand zu
den bei Wind ausgeschwungenen Leiterseilen. Aus diesem Grund wird die Baugrenze so
verschoben, dass der Abstand zum sldéstlichen Nachbarn statt 7 m nur noch 3 m betragt.
Gleichzeitig wird die maximale Hohe des Erdgeschossfubodens von +1,20 m iber der Be-
zugshdhe +/-0,00 m auf +0,50 m heruntergenommen.

Zudem erfolgt eine geringfiigige VergréRerung der Baugrenzen um 1,0 m in der Lange und
2,0 min der Breite, so dass ein fiir moderne Wohnverhaltnisse adédquates Gebaude fir zwei
Wohneinheiten errichtet werden kann. Dafiir wird die GaragengréRe von 9,0 m Breite auf 6,0
m Breite zurlickgenommen und dafir ein offener Stellplatz in die Planung aufgenommen.
Somit kommt es insgesamt nur zu einer sehr geringen Erhéhung der liberbauten Flache.



Alle anderen Festsetzungen und Hinweise des seit 10.10.1985 rechtskréaftigen Bebauungs-
planes ,Bergfeld II" einschlieRlich der rechtskréftigen 1. bis 3. Anderung gelten unverandert

weiter.

4. ErschlieBung
Die Erschlieffung des Grundstiicks erfolgt wie bisher vorgesehen iber die bestehende Berg-

feldstralle. Der Baukérper wird an die gemeindlichen Wasserversorgungs- und Abwasser-
entsorgungsanlagen angeschlossen.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman §§ 15-18 BNatSchG ist grundsétzlich
anzuwenden. Diese wurde jedoch bereits in der 3. Anderung des Bebauungsplans abgear-
beitet und eine entsprechende Fliche inklusive Aufwertungsmallnahmen als Ausgleich fest-
gelegt. Da sich mit der 4. Anderung weder die GréRe der Eingriffsflache noch die Eingriffs-
schwere andert, bleibt die bereits festgesetzte Ausgleichsflache wie gehabt.

6. Umweltpriifung und Umweltbericht

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im Vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abge-

sehen.
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