8. Als Kartencrundlage dieses Bebauunasplans dient das amtliche Katasterblatt
M 1:1000, Nr. NO VI 16-11. Es ist zur Mafentnahme nur bedinat geeianet.
Eine Gewahr fiir Maphaltiagkeit besteht nicht.

9. Aufgrund der anorenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ist zeitweise
mit Lirmn- und Ceruchsbeldastigunaen zu rechnen.

CJ) NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertiastelluna an die zentrale Wasser-
versorqungsanlaae anaeschlossen sein.

ra
.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind

an die zentrale Abwasserbeseitiaunasanlace Lenadorf vor Bezug anzuschlies=
sen. Zwischenldsungen werden nicht zuaelassen. Die Rrundsticksentwdsserunds-
anlaoe mup nach den anerkannten Reneln der Technik (DIl 1936 ff) erstellt
werden,

3. Von Entwasserungsaraben und Bichen ist ein [Mindestabstand zu baulichen
Anlagen, Straven, leaen und Bearenzunoen von 5,0 m, geressen von der
Boschunasoberkante, einzuhalten.

4. Geaen Hanqwasser ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

PLANFERTIGER: AEMEIMDE LENGDORF
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadirat/Cemeinderat ...ﬁ:@?g}?éQf ........... hat in der Sitzung
yom ..ft50($31353’81e Aufstelluna des Bebauunasplans beschlossen. Der

Aufstellunasbeschiud wurde am A4:02. #3£5 ortsiiblich bekanntaemacht.
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. Die Biirnerbeteiliaung nemdf § 2 a Abs. 2 BBauf nit offentlicher Darlegunc

und Anhdrunaq fiir den Vorentwurf des Bebauunasplans in der Fassuna vom
0%.0%: 4 £ hat in der Zeit vom A3.05:A9LS bis /ﬂxﬁg‘jf-r statt-
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3 Derhfﬁtwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .%?:fz?uféliﬁkurdg,mit
der Beariindunc cemdp & 2 a Abs. 6 BBauf in der Zeit vom 093.08. ALE5. bis
A0.08..43583. .. offentlich ausceleat.
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3. Der Lr_ntwurf des Lebauunnsp]ans in der Fassuna vom 23 97 /Jfffwurde mit
der Bearindunc aemdp 5 2 a Abs. 6 BBauf in der Zeit vom D908 AIES bis

A9, 08,4385 .. Gffentlich ausceleat.
Leugden] . o 04 4156
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(Siegel) Bircermeister)

4, Die Stedt/Gemeinde ......?.".. 0
SEadbeats/Nemeinderats vom ({(‘?

in der Fassung vom 4£..40:
R

5.

’."/‘ S hat mit Beschlup des

0. A4 23, don Bebauunasnlan cemd $ 10 BBauf
&L .. a‘ls Satzuno beschlossen.

kengdor... o aon A0k A5
NE| S e SR T SR

B ¢ ¢
?‘QR\EQe}')J (1. Blraermeister)

5. Das Landratsamt .....EXding........ hat den Bebauunasplan in der Fassung
vom . 10.10.85 | “nit Bescheid vom ..12.02..86 Hr. ..42/610-4/2. ...
gemd § 11 BBauG unter Auflagen cenehmiat.

.'/d(_‘l '. ;‘.7.;./\-‘- ses s .Eo[:guj_-n-q s e as sy dEH se 2.7.-.(25;.8.6. »
o o (Sitz der Geneh-
miqunasbehsrde) Landratsamt

S AR hat in der Sitzuna des Stadt—
Fa-ts{Gememderats Vo ...;"....—’; /JJ’ . beschlossen, die Auflagen aus dem
Genehmigunosbescheid in den Beoauunﬂsﬂan Zu ubernehmen,

Sy, den ////0{’ /‘7"0{
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A" D1\I¥§nehm10unq d:e(s Be auun p1ans wurde  a "/’/ ‘?.".((300{. aemd § 12 BBauG
ortsiblich durch g ..".“‘.'f'.‘"."'../‘ . ... bekanntaemacht.
Der Bebauunagﬂan m"lt eﬁrundunz wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden im .54 “‘."—f.f." .....9 ......... zu jedermanns Einsicht bereitae-

halten und iber dessen Inhalt auf Verlanaen Auskunft aeaeben.
Der Bebauunasplan ist damit rechtsverdbindlich.

Auf die Rechtsfolaen des § 44 ¢ sowie des ) laa a BBau€ ist hingewiesen
worden,

(1. Burqerme1ster)
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BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
4
der Gemeinde: LENGDORF, Lkrs. Erding
Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 5 Bergfeld II
Planfertiger: PLANUNGSVERBAND RUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEN

Kdrperschaft des offentlichen Rechts
Geschdaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Miinchen 2
Az.: 610-41/2-5 Lengdorf, Entw.: Ge, Bearb.: Kri

Plandatum: 10.10.1935

Umgriff: F1.Nr. 146 (T), 146/2, 146/3, 146/5, 146/7,
16373 (1) 18241 (T)s 1628 (T)s :

1. P]anungsrechtTiche Voraussetzungen

In dem mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 14.03.1984, Nr.
421-4621.1 ED 15-1, genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lengdorf ist der von diesem Bebauungsplan erfaPBte Bereich als Fldche
fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Aus diesem Grunde wird in einem
Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 BBauG fiir diesen Bereich der Fla-
chennutzungsplan gedndert (1. Knderung). Damit wdre der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. _
Es wird darauf hingewiesen, daB die F1.Nrn. 146/3, 146/5 und 153/3
(Teil) bereits in dem mit Verfigung des Landratsamtes Erding vom
04.01.1972, Tgb.Nr. 120/72, Az.: 11/4/610-4/2 genehmigten Bebauungs-
plan Nr. 3 "Siud" rechtskrdftig lUberplant sind. Durch die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 5 "Bergfeld II" werden die bisherigen
Festsetzungen fiir diese Flurnummern ersetzt.

2. Bisheriger Planungsablauf

Der GemeinderatsbeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5
"Bergfeld II" wurde in der Sitzung vom 24.01.1985 gefaBt. Mit der
Ausarbeitung wurde die Geschdftsstelle des Planungsverbands AuBerer
Wirtschaftsraum Minchen bauftragt. Parallel dazu wird gemdB § 8

Abs. 3 BBauG die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir das gleiche
Baugebiet durchgefiihrt.

Nach der Darstellung und Erorterung verschiedener Alternativen wurde
der Planentwurf i.d.F. vom 03.04.1985 gemdaB § 2 Abs. 5 BBauG den Tréa-
gern offentlicher Belange zur Stellungnahme zugeleitet. Gleichzeitig
wurde im Mai/Juni 1985 die vorgezogene Biircerbeteiligung gemdB § 2a
Abs. 2 BBauG durchgefiihrt. In der Gemeinderatssitzung vom 23.07.1985
wurden die geduBerten Bedenken und Anregungen beschluPmdBig behandelt
und dementsprechend der Plan gedndert. In der gleichen Sitzung hat
der Gemeinderat Lengdorf den Bebauungsplan-Entwunf i.d.F. vom 23.07.1985
gebilligt und seine offentliche Auslegung gemaP § 2a Abs. 6 BBauG be-
schlossen.
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Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 9. August bis 10. September 1985
im Rathaus Lengdorf statt. Die eingegangenen Anreaungen und Bedenken wurden

in der Gemeinderatssitzung am 03.10.1985 erdrtert und beschlufméBig behandelt.
Der SatzungsbeschluB liber den geringfiiaig gednderten Plan i.d.F. vom 10.10.1985
wurde am 17.10.1985 gefaBt. AnschlieBend wird er zur Genehmigung eingereicht.

. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Das Planungsgebiet mit einer GesamtgroBe von ca. 2,12 ha liegt im Siiden

der Ortschaft Lengdorf am Ortsrand. Die nordliche Begrenzung bildet die Kreis-
straBe ED 12 (Isener StraBe). Im Osten schlieBt.es an das Baugebiet "Siud" an.
Im Siidosten ‘und Siiden wird es durch den Feldweg F1.Nr. 154 begrenzt. Auf -der
Westseite liegt die freie Feldflur. ' '

Das Gelande ist von Norden nach Siiden ansteigend und weist auf einer Ldange

von 190 m einen Hohenunterschied von rd. 13 m auf. Es ist derzeit unbebaut

und als Ackerland landwirtschaftlich genutzt. AuBer einer Gruppe junger

Biume an der KreisstraBe weist die Flache keinen Gehdlzbestand auf. Im Sud-

teil wird das Planungsgebiet von der 110 kV-Hochspannungsfreileitung Neufin-
sing-Stollnkirchen (Worth) der Isar-Amperwerke iberspannt mit einem Gitter-
mast nahe am dortigen Feldweg. Im Norden befindet sich auf der Grenze zwischen
StraBenbdschung und geplantem Baugrund ein Gittermast mit Trafostation des
Elektrizitdtswerks Lendorf, zu dem von Norden eine 20 kV-Freileitung heranfiihrt.

. Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in erster Linie das Ziel verfolgt,
Bauland zu gilinstigen Konditionen fiir Einheimische zu erschlieBen und insbeson-
dere an jlingere, bauwillige Familien zu veraeben. Zu diesem Zweck hat die Ge-
meinde Lenadorf das Teilgrundstiick F1.Nr. 146 in der GroBe von 17.000m? erworben

. Geplante Nutzung und Fldchenbilanz

Das gesamte Planungsgebiet hat eine GroBe von ca. 2,12 ha. Es gliedert sich
in folgende Flachen in m?:

Nettowohnbauland ca. 15.010 m2
Verkehrsfldchen ohne Kreisstr.ca. 3.180 m?
StraBenbegleitgrin ca. 830 m2
Uffentliche Griinfldchen ca. 2.170 ma
Gesamtflache _ ca. 21.200 m2

Das Planungsgebiet ist iliberwiegend fiir Wohnnutzung vorgesehen. Es wird als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Wegen der Ortsrandlage werden nur Ge-
bdude mit Erd- und DachgeschoB zugelassen. Wegen der unterschiedlichen Grund-
stiicksgroRen werden je Haus maximale GeschoBfldchen von 180 m? festgelegt.
Das ergibt bei einem Nettobauland von 15.010m? eine durchschnittiiche maxi-
male GFZ von 24 x 180 m2: 15.010 m® = 0,29. Da es sich um Einfamilienhduser
handelt, fiir die eine durchschnittliche Belegunasdichte von 3 Personen je
Wohneinheit angenommen wird, ist mit einem Einwohnerzuwachs von ca. 72
Einwohnern zu rechnen.

. VerkehrserschlieBung

Im Norden des Baugebiets fiihrt die KreisstraPBe ED 12 (Isener StraPe) vorbei.

An sie ist das Baugebiet durch einen geplanten FuRweg angebunden.Im Siiden ist
ebenfalls eine FuRwegverbindung zum bestehenden Feldweg F1.Nr. 154 geplant.
Dariiberhinaus soll im zentralen Bereich eine FuBganger-Querverbindung mit
begleitender Griinfldche angelegt werden, durch die die fuBldaufigen Verbindungen
flir die Bewohner verkiirzt werden.
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Das Baugebiet wird nicht direkt an die KreisstraBe ED 12 angebunden,
sondern ilber die BergfeldstraBe durch das bestehende Baugebiet "Siid"
erschlossen. £s ist beabsichtigt, sie verkehrsberuhigt ohne Bordstein-
Gehweg auszubauen, wobei die Gestaltung hinsichtlich Pflaster- und
Grinstreifen usw. in einer Detailplanung festgelegt wird.

In einer Entfernung von rd. 180 m von der Bebauung fiihrt siidlich vom
geplanten Baugebiet die vorlaufige Trasse der raumgeordneten Autobahn

A 94 Minchen-Miihldorf-Simbach vorbei. Die landesplanerische Beurteilung
wurde 1980 vorgenommen. Sollte es zum Bau der Autobahn in dieser Form
kommen, miiBten LdarmschutzmaBnahmen direkt an der Autobahn vorgenommen
werden; unmittelbar am Baugebiet sind solche nicht geplant.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Baugebiets sit durch die gemeindliche
Trinkwasserversorgungsanlage sichergestellt. Die Leitung ist bis zur
BergfeldstraBe bereits verlegt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Lengdorf besitzt eine eigene Klaranlage und Kanalisation.
Der Abwasserkanal ist schon bis in die Isener StraBe (ED 12) verlegt;

er soll bis zum Baugebiet verldngert werden. Vorgesehen ist ein Trenn-
system.

. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die Miillabfuhr
des Landkreises Erding.

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebiets mit elektrischem Strom geschieht durch
AnschluB an das Versorgungsnetz des Elektrizitdtswerks Lengdorf. Am
Nordrand des Planungsgebiets befindet sich ein Gittermast mit Trafo-
station, wo der Strom von 20 kV auf 380/220 V heruntergespannt wird,
um die Haushalte zu versorgen.

Bodenordnende MaRnahmen

Die Planung nimmt weitgehend auf vorhandene Grunstiicksgrenzen Riick-
sicht. Im Verzahnungsbereich am Gstlichen Rand mit Baugebiet "Sid"
missen bestehende Flurgrenzen aufgehoben werden. Der notwendige Fli-
chenaustausch wird privatrechtlich geregelt.

Grinordnung

Zur Eingrinung des Wohnbaugebiets ist am westlichen Ortsrand eine ge-
schlossene Schutzpflanzung vorgesehen, die auf den Baugrundstiicken zu
pflanzen ist, Die Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und min-
destens mit je einem ortsiiblichen Hausbaum zu versehen. Das Planungs-
gebiet wird aufgelockert mit zwei kleineren, offentlichen Griinflichen
im zentralen Bereich, die z.T. mit Kinderspielmdglichkeiten versehen
werden. AuBerdem ist im Siiden zwischen der Hochspannungsfreileitung
und dem Feldweg eine grioBere Gffentliche Griinfldche geplant. Zwischen
der KreisstraBe und dem Baugebiet liegt eine 6-10 m breite Verkehrs-
grinfldche im Boschungsbereich. Die dort befindliche Baumgruppe soll
durch weitere Bdume an der KreisstraBe erginzt werden.
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13. Oberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung : .
I. Fir die Wasserversorgung: Ko;;en E1n8;hmeq
: |
1. Herstellungskosten: }
a) 390 1fm neuer Hauptstrang a 210,- DM 81.900 :
b) 24 St. AnschluBleitungen a 1.200,- DM 28.800
c) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB
3.000 DM ergibt bei 24 Anschliissen 72.000
d) Sonstige Leistungen der AnschlieBer,
namlich Kosten filir Hausanschlisse 28.800
II. Fiir die Abwasserableitung: ’
1. Herstellungskosten:
a) 340 1fm neuer Hauptsammler a 320,- DM 108.800
b) 24 St. AnschluBleitungen a 2.000,- DM 48.000
c) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB
5.000 DM ergibt bei 24 Anschliissen 120.000
d) Sonstige Leistungen der AnschlieBer,
namlich Kosten der Hausanschliisse, die
nicht zur Anlage der Gemeinde gehdren. 20.000
ITI. Fir StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten:
a) Grunderwerb fiir 3.190 m? a 30,- DM 95.700
b) Herstellung der Fahrbahnen 3.190 m2a 140,- DM| 446.600
c) Beleuchtung: 10 Einheiten a 2.000,- DM 20.000
d) StraBenentwdsserung 25% der Kanalkosten 27.000
e) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter
a) - d) genannten Kosten) 530.400
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren
und Beitrdge gedeckt sind: jahrlich ca. 1.000 DM
IV. Fir Parkflachen und Griinanlagen, die gem. § 127 Abs.
2 Nr. 3 und 4 BBauG ErschlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten:
a) Grunderwerb fir 2.170 m? a 30,- DM 65.100
b) Anlage der Griinanlagen 2.170 m® & 40,- DM|  86.800
c) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter
a) - d) genannten Kosten 136.700
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren
und Beitrdge gedeckt sind: jahrlich ca. 1.000 DM
Summe : 1.008.700( 907.900

GEMEINDE LENGDO%F
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(1. Biirgermeister) o (



