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A) FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

o

%f a) i Abgrenzuna des Geltunasbereichs

% 2. Art der baulichen Nutzunag

& a) WA Allaemeines Wohnaebiet gem. § 4 BaullVO

? b) Nicht zuldssia sind Anlagen fiir sportliche Zwecke und Tankstellen.
2 3. Map der baulichen Nutzung

5

a)zB GF180 Hochstzuldssine frofe der fGeschofifliche
innerhalb eines Bauraums in Quadratmetern
(2.8, 180 me)

4

b) Es werden maximal zwei Vollaeschosse fiir zuldssia erkliart, wobei
das OberoceschoB in Dach Tieqt.

i c) Pro Wohnaebdude sind nicht mehr als zwei Hohnungen zuldssig.

Grundsticksardpe

4

a) Die Teilung von Grundsticken ist nur insoweit zuldssig, als eine
GrundsticksgroBfe von 500 m® nicht unterschritten wird.

5. bauraum, Bauweise

a) Bauarenze
- b) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten: es sind nur
E Einzelhduser zuldssia,
‘

6. Bauliche Gestaltuna

a) Flr die Aupenwinde ist weiBer Verputz voraeschrieben.
F b) Wandverkleiduncen sind nur fiir das OberaeschoB (Dachaeschod) und
g nur in naturfarbenem Holz mit senkrechter Schaluna zuldssia.
b c) Die Ddcher sind als Sattelddcher mit einer Dachneiaunc zwischen
! 38° und 42° auszubilden.
&
5 " . "
{ d) i Vorgeschriebene Firstrichtuna
; e) Zur Dacheindeckuna sind nur Dachzieael in roter Farbe zu'issin,
§ f) Anlagen zur Nutzuna von Sonnenenergie am Dach sind allae vin zu-
2 lassia, sofern sie sich in Form, Farbe und llaterial einfiaen,
f a) Dacheinschnitte sind unzuldssia. Dachfldchenfenster sind nur bis
2 zu einer CroBe von je 1,2 m® zulassia; ihre Anzahl pro Lachfliche
! wird auf hochstens zwei bearenzt.
Y
3 7. Hohe der Hauptgebdude
j\ 5 o i o = 3

a) Als hochstzuldssige Traufhthe werden 3,80 fieter - bei qeneigten

hGelande talseitiq - festaesetzt, germessen zwischen der von der

o Kreisbehtrde zu bestirmenden Gelandeoberfldche und den Schnitt-

punkt von Aupenwand und Oberkante Dachhaut



a) Dacheinschnitte sind unzuldssia. Dachfldchenfenster sind nur bis
zu einer GroBe von je 1,2 m® zuldssia; ihre Anzahl pro Lachflache
wird auf hochstens zwei bearenzt.

/. Hone der Hauptgebdude

a) Als hochstzuldssiae Traufhohe werden 3,80 Meter - bej qeneigten
Gelande talseitiag - festaesetzt, gemessen zwischen der von der
Kreisbehorde zu bestimmenden Geldndeoberfldche und dem Schhitt-
punkt von Aubenwand und Oberkante Dachhaut

a

G, Garaonen und lebenantacen

a) Pro Hohneinheit ist mindestens ein Garaaenstellniatz vorzusehen.
- S s
b) TN Fliche fiir Carace
Garaten sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Flichen zu-
ldssia.
c) A Caragenzufahrt

Sefern sich aus den zeichnerischen Festsetzuncen nichits anderes
erqibt, sind Garacen an der Zufahrtseite nmindestens 5.0 m von
der Strabenbeqrenzunaslinie entfernt zu errichten.

d) faracen, die nicht im Hauptaebiude inteariert sind, sind beziig-
Vich Uachforrm, Dachneiaoung und verwendeter !iaterialien an die
jeweiliaen Havotaebiude anzupassen.

e) Untergeordnete Hebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnuna (BaulNV0) sind bis zu einer fGrundfliche von
5 1% und bis zu einer Traufhohe von 2,2 m auf den Bauflachen zu-
lassig. Sie sind in Holzbauweise und mit einem Satteldach, Dach-
neigung nindestens 30°, auszufiihren.

9. Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind straBenseitin nur sockellose Zdune mit senk-
rechten Holzlatten zuldssig. Rlckwdrtig sowie zwischen den Bau-
crundstiicken werden sockellose, rostaeschiitzte Maschendrahtzaune
festaesetzt.

b) Garagenzufahrten dirfen bis zu einer Entfernuna von 5,0 m bis zur
StraBenbegrenzungslinie nicht eingefriedet werden.

C) Die Hohe der Einfriedunaen darf 1,20 n Uber der natirlichen Ge-
ldandeoberfldche bzw. der StraBenoberkante nicht iberschreiten,



10. Verkehr

a) StraBenbearenzungslinie

0) offentliche StraBenverkehrsflache

;) T offentlicher FupPwea

d) offentliche Verkehrsfldche, die verkehrs-

beruhiat als Wohnstrale auszubilden ist.

StraBenbealeitarin

) :7N<;7K<;7Y; anbaufreie Zone

11. Leitunnen

a) Stromversorqunqgs- und Telefonleitunaen, die zu den Bauvorhaben
hinfiihren, sind nur als [rdkabel zuldssia,

12. Grinordnung

Gffentliche Grinfliache

Die durch das Planzeichen "#ffentliche Crinfldche" aekennzeich-
neten Fldchen sind als Rasen- uzw. VWiesenfldchen anzuleaen und,
soweit dargestellt, mit Baumen der zuldssinen Art und 6rcéRe (siehe
Ziffern 12. a, h) zu bepflanzen.

Uffentlicher tinderspielnlatz

Kinderspielpldatze sind gemas DIN 18034 nach Spielbereichen

fiur Kleinkinder und Kinder zu trennen. Die Dekanntiachung uber
die Gefdhrduna von Kindern durch ciftine Pflanzen (LUMB1 Nr. 7/8,
1976) ist zu beachten.

Bei der rdumlichen Anovdnuno “er zu pflanzenden Bdure sind aerinc-
fuaice Abweichunaen aeneniiber der Planzeichnung zuldssio. /im west-
lichen Ortsrand ist je “rundscick mindestens ein Cbstbaum zu
sftanzen.

zu erhaltende Zdaume

zit »flanzende Bdume

e
i

e) CEREEUREFE Schutsoflanzung

Die durch das Planzeichen "Schutzpflanzuna' aekennzeichneten
Pflanzstreifen sind in einer Breite von 2,0 m als mehrreihice Ce-
holzpflanzuna {Bauwe und Straucher) anzulenen. Die voraeschriebene
Pflanzdichte von feholz zu Rehtlz betrdaat £,80 mal 0,30 m.

f) Die unbebauten Flachen der Baunrundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrfldachen bzw. Stellpldtze flir Kfz anceleat sind,
gartnerisch zu gestalten., Es sind mindestens sc viele Biaume zu
pflanzen, daBd auf je 200 m? Grundstlicksfliche ein Baum der zu-
lassicen Arten (siehe Ziffer 12.a) kormt. Die im Plan eingetranenen
Baume sind darauf anrechenbar. Ausnahmen kdnnen i1 Baubeschrin-
kungsbereich der Hochspannunosfreileituna zunelassen werden.

g) Fur die aufgrund dieser Festsetzunaen zu nflanzenden Geholze sind
folaende Arten zuldssiq:
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[Ge 28580y schutonflanzuna

Die durch das Planzeichen "Schutzpflanzuna® aekennzeichneten
Pflanzstreifen sind in einer Breite von 2,0 m als mehrreihioe Ce-
holznflanzuna (Baure und Striucher) anzulenen. Die voraeschriebene
Pflanzdichte von Nehdlz zu Rehilz betrdat 0,80 mal 0,30 m.

Die unbebauten Fldchen der Baunrundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrflachen bzw. Stellplitze fir Kfz anaeleat sind,
aartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens sc viele Biume zu
pflanzen, daB auf je 200 m? Grundstlcksfliche ein Baum der Zu-
ldssioen Arten (siehe Ziffer 12.ad) kommt. Die im Plan eingetranenen
Baume sind darauf anrechenbar. Ausnahmen kinnen im Daubeschrin-
kungsbereich der Hochspannunasfreileituna zuaelassen werden.

Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu nflanzenden Gehdlze sind
folaende Arten zuldssiq:

Baume: Buche, Eiche, Kiefer, Fichte, Birke, Zitterpappel,
Eberesche, Salweide sowie Cbstbiume.

Straucher: Hartriegel, Haselnu®, Faulbaum, Weipdorn, Heckenkirsche,

Wolliger Schneeball sowie ortsiibliche Bliitenstriucher.
Fir die aufarund dieser Festsetzunaen zu nflanzenden fGehilze sind
folgende Hindestordien voraeschrieben:

Bdune: Starmbische oder Alleebdume, lohe 350 cm, Starmun-
fana 20 cnm.

Strducher: GréBe 80 - 100 ¢cm, 2 mal vernflanzt.

Die aufarund dieser Festsetzungen aenflanzten Gehidlze sind zu
erhalten und aegebenenfalls zu ersetzen.,
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fi oo gy Bestehende Grundstiicksgrenze
O —-X —O Aufzuhebende Grundstiicksarenze
Voraeschlaaene Grundstiicksgrenze

146 bestehende Flurstiicksnurmer

Gebaudeschema flr aeplante Gebiuce

= N Vorhandene Hochspannunasfreileitung mit
e = Baubeschrankunaszone und flaststandort

7. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungs-
bereichs die Festsetzungen des Bebauunasplans Nr. 3 "Siid" der Ge-
meinde Lengdorf, genehmiat mit Verfliqung des Landratsamtes Erding
vom 04.01.1972, Tab.Nr. 120/72, Az. 11/4/610-4/2.
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