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Anlass und Ziel der Planung

Der Ortsteil Obergeislbach verzeichnet in den letzten Jahren eine dynamische Sied-
lungsentwicklung. Weiterhin liegen der Bauverwaltung mehrere Bauvoranfragen zur
Errichtung von Wohngebéduden vor. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung will die Gemeinde Lengdorf daher in einem ersten Schritt Arrondierun-
gen des baulichen Bestands zulassen, um dem kurz- bis mittelfristigen Bedarf an
Wohnbauflachen entgegenzukommen. In einem zweiten Schritt soll durch einen
stadtebaulichen Rahmenplan mit Birgerbeteiligung ein langfristiges Siedlungskon-
zept fiir den Ortsteil erarbeitet werden.

Als stadtebaulich sinnvolle Entwicklungsflache konnte u.a. ein Bereich an der nord-
ostlichen Ortseinfahrt identifiziert werden. Hier kann durch eine Abrundung entlang
der bestehenden Bebauung eine vertragliche bauliche Erweiterung erfolgen. Der
Bereich ist bereits Gegenstand des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 40 ,Ober-
geislbach Mitte“, eine bauliche Entwicklung widerspricht jedoch den hier getroffenen
Festsetzungen. Aus diesem Grund beschloss der Gemeinderat Lengdorf in seiner
Sitzung am 12.07.2018 die Anderung des Bebauungsplans Nr. 40, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung zweier Wohngebéaude in des-
sen nordlichem Teilbereich zu schaffen.

Die Ausarbeitung der Bebauungsplananderung wurde dem Planungsverband AuRe-
rer Wirtschaftsraum Minchen Ubertragen.

Verfahren

Die vorliegende Bebauungsplananderung erfullt gemal § 13b BauGB die Voraus-
setzung zur Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschieunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Das Plangebiet schlief3t nérdlich und &stlich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an und begrindet die Zulassigkeit von Wohnnut-
zung. Die festgesetzte Grundfldche liegt unterhalb von 10.000 gm und es bestehen
keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von natura 2000-
Gebieten zu erwarten sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet werden. Somit
erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren analog zu § 13a BauGB. Von
einem Umweltbericht wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen.

Gemal § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im vorliegenden Verfahren
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgleichsmafinahmen sind
daher nicht erforderlich. Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem
Vorhaben verbundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind weiter-
hin gemaR § 1a Abs. 3 BauGB dennoch in der Abwagung der Belange zu berick-
sichtigen. o

Stiddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Abrundung der Bebauungsstruktur im Be-
reich der norddstlichen Ortseinfahrt nach Obergeislbach vor. Dies wird durch eine
zweireihige Bebauung erreicht, wie sie im Stiden an das Plangebiet angrenzend be-
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steht. Die nérdliche Begrenzung liegt dabei auf einer Linien mit dem westlich gele-
genen landwirtschaftlichen Geb&ude.

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen
4.1 Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf ist der Geltungs-
bereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung als Grinfliche dargestellt. Die
Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren, der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

4.2 Bebauungspldne und Satzungen

Fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 40 ,Obergeislbach Mitte“ in der Fassung vom
18.10.2001 maBgeblich. Dieser setzt den Geltungsbereich der vorliegenden Ande-
rung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache fur den mit dem Vorhaben verbun-
denen Eingriff in Natur und Landschaft fest. Als MalRnahme ist die Entwicklung eine
1.200 gm grofRen Streuobstwiese mit 14 Obstgehdlzen angeordnet. Diese Aus-
gleichsmafRnahmen wurden noch nicht umgesetzt. In seinem weiteren Geltungsbe-
reich setzt der rechtskraftige Bebauungsplan als Art der Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet fest (s. Abb. 1).

wa

¢ RN i

Abb. 1 Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr.40 »,Obergeislbach Mitte" i.d.F.v.
18.10.2001 mit markiertem Geltungsbereich der 1. Anderung, unmaBstébliche Darstellung

Des Weiteren trifft der rechtskraftige Bebauungsplan Festsetzungen zum Mal} der
Nutzung. Angeordnet sind eine maximal zuldssige Grundfliche sowie eine maximal
zulassige Geschossflache, eine maximale Wandhéhe von 3,75 m und eine maxima-
le Anzahl von zwei Vollgeschossen, von denen das obere im Dachgeschoss liegen
muss.

Zur Regelung der baulichen Gestaltung sind ausschliellich Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° - 40° zulassig und Festsetzungen getroffen, um Gauben und
Zwerchgiebel in ihrer Anzahl und Breite zu limitieren. Als Dachdeckungsmaterial
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4.3

5.1

sind fur die Hauptgebaude nur Dachsteine oder Ziegel in roter Farbe sowie Glas-
eindeckungen zuldssig.

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung und seiner néheren
Umgebung befinden sich keine Baubeschrankungen oder Schutzgebietsausweisun-
gen (z.B. Wasserschutzgebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete) oder ander-
weitige gesetzlich geschiitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit einschranken (z.B.
geschiitzte Biotope, Bau- und Bodendenkméler).

Sollten im Rahmen von Bauvorhaben Bodendenkmaéler aufgefunden werden, ist
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 BayDSchG).

Auch befinden sich im Plangebiet keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten
Flachen. Sollten konkrete Anhaltspunkte daflr bestehen, dass eine schiadliche Bo-
denveranderung oder Altlast vorliegt, so ist dies unverzlglich der zustandigen Be-
hérde mitzuteilen (Art. 1 BayBodSchG).

Plangebiet
Lage und Struktur

Das Plangebiet umfasst das etwa 1.320 gm groRe Grundstiick FI.Nr. 1296/1an der
nordéstlichen Ortseinfahrt nach Obergeisibach (s. Abb. 2).
Die ebene Flache grenzt nérdlich an bestehende Wohnbebauung an. Im Norden
und 6stlich der Strale bestehen Ackerflichen, das weitere Umfeld im Ortsteil Ober-
geislbach ist durch landwirtschaftliche Hofstellen geprégt.

Abb. 2 Plangebiet, ohne Mal3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2017
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5.2

5.3

6.1

6.2

ErschlieBung

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache kann Uber die angrenzende o&ffentliche
StraRe verkehrlich und technisch erschlossen werden. Leitungsgebundene Energie
und Telekommunikationslinien sind dort vorhanden. Die Gemeinde Lengdorf sieht
vor, den bestehenden Schmutz- und Regenwasserkanal entlang der Hauptstralle zu
erweitern und somit die FI.Nr 1296/1 zu erschlieen. In diesem Rahmen wird auch
eine Loschwasserentnahmestelle in ausreichender Nahe geschaffen.

Emissionen

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflichen im Umfeld um das
Plangebiet kann es zu Gerdusch- und Geruchemissionen kommen. Diese sind im
Rahmen ortstiblicher und guter fachlicher Praxis von den Bewohnern des neuen
Wohngebiets zu dulden. Ebenso sind Emissionen seitens der Filialkirche St. Johann
der Taufer von den Anwohnern zu dulden.

Planinhalte

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Obergeislbach Mitte" er-
setzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereichs dessen Planzeichnung und textli-
chen Festsetzungen vollstéandig. Die Planinhalte orientieren sich an den Festset-
zungen des Bebauungsplans fur die stdlich angrenzende Bebauung und sind teil-
weise aus diesem Ubernommen. Im Folgenden ist dies erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Analog zum rechtskraftigen Bebauungsplan ist als Art der Nutzung ein Aligemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit maximal einer Wohneinheit je Einzelhaus fest-
gesetzt. Des Weiteren sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der Nutzung ist zum Einen lber maximal zuladssige Grundflachen be-
stimmt. Dabei ist fur den westlichen und &stlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr.
1296/1 jeweils eine Grundflache von 120 gm zuléssig, was die Errichtung von zwei
Einzelhdusern erméglicht.

Zum Anderen ist die maximale Wandhéhe auf 3,75 m beschrénkt, was der sudlich
angrenzenden Bebauung bzw. den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
plans entspricht.

Fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von 0,4 zulassig.

Von der Festsetzung einer maximalen Geschossflache und einer maximalen Anzahl
der Voligeschosse wird abgesehen. Die Héhenentwicklung ist durch die maximale
Wandhohe sowie die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (s.u.) ausreichend
geregelt.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt die offene Bauweise, zuldssig ist nur die Errichtung von Einzelhdusern.

Die Uberbaubare Grundstiicksfiache ist durch zwei Baurdume bestimmt, die so di-
mensioniert sind, dass ein gewisser Gestaltungsspielraum in der Positionierung der
Gebaude unter Ausnutzung der festgesetzten Grundflache besteht.

Die Geltung der Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO ist angeordnet, was bei der
Lage der Baurdume berucksichtigt ist.

Stellplatze und Einfriedungen

Pro Wohnung sind zwei Stellpldtze nachzuweisen, wobei Staurdume von mindes-
tens 5,0 m Lange vor den Garagen als Stellplatz angerechnet werden.

Um in der Ausfilhrungsplanung einen gewissen Gestaltungsspielraum offen zu las-
sen, wird von der Festsetzung der Lage der nachzuweisenden Stellplatze abgese-
hen. Diese sind im gesamten Bauland auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Um eine Durchlassigkeit fur Kleinsaduger sicherzustellen, sind die Einfriedungen mit
einem Bodenabstand von mind. 10 cm zu errichten und Sockelmauern, Stutzmau-
ern sowie Palisaden als Einfriedungen unzulassig.

Bauliche Gestaltung

Um ein einheitliches Ortsbild zu wahren, sind die Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan in die Bebauungsplananderung
Ubernommen.

Verkehr und ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung ist ein Geh- und Fahrrecht festge-
setzt. Dieses ist bei Grundstlicksteilung zu Gunsten des Eigentiimers des hinterlie-
genden Grundstiicks zu gewahren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind weniger als 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fiir den Brandschutz sind nicht
erforderlich. Brustungshohen von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
(zweiter Rettungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m lUber Gelédnde sind
aufgrund der festgesetzten Beschrankung der Wandhéhen auf 3,75 m nicht gege-
ben.

Oberflachenwasserbeseitigung

Da die Versickerung Uber die belebte Bodenzone aufgrund der Bodenverhéltnisse
nicht moglich ist, sind sémtliche Bauvorhaben an den Regenwasserkanal der Ge-
meinde Lengdorf anzuschlieBen. Die Aufnahmefahigkeit des durch das Vorhaben
bedingten erhthten Niederschlagswasserabflusses ist in einem wasserrechtlichen
Verfahren nachzuweisen.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
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6.6.3

6.7

6.7.1

6.7.2

genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Riickwirkungen auf das &ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Abfallentsorgung

Entsprechend BGV 27 darf nur Mull abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbe-
héalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren mit Mullfahrzeugen
nicht erforderlich ist, es sei denn am Ende von Stichstralen und —wegen befinden
sich geeignete Wendeanlagen. Diese kénnen als Wendehammer, Wendekreise o-
der Wendeschleife ausgefiihrt sein, missen aber fur 4-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge ausreichend dimensioniert sein.

Diese Voraussetzungen liegen bei der vorliegenden Grundstickseinfahrt nicht vor.
Die Miuligefae sind dementsprechend an den Leerungstagen bis 6 Uhr morgens an
der Einmiindung in die angrenzende 6ffentliche StralRe bereitzustellen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz
Festsetzungen zur Griinordnung

Die Grunordnung beschrankt sich auf die Durchgrinung der geplanten Baugrund-
stlicke mit heimischen Laubbdumen und die Begriinung der nérdlichen Fassaden
der Plangebdude zum Ortsrand hin mit Klettergehélzen. Da die ErschlieBung der
Baugrundstiicke aus topografischen und eigentumsrechtlichen Grunden nur von
Norden her erfolgen kann, ist entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches
keine Flache fir eine Ortsrandeingrinung méglich. Da es sich lediglich um zwei
verhéltnismanig kleine Baukérper geringer Héhe handelt, die den Gebaudebestand
nach Norden fortsetzen, und auflerdem Fassadenbegriinung vorgesehen ist, wird
trotz fehlender Ortsrandeingriinung von keinen erheblichen negativen Auswirkungen
auf Orts- und Landschaftsbild ausgegangen.

Naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemar
§ 13b BauGB. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der Ei
haltungsziele von natura 2000-Gebieten zu erwarten, UVP-pflichtige Vorhaben be-
grindet werden oder das Abstandsgebot gemaR § 50 Satz 1 BImSchG betreffend
Storfallbetriebe verletzt wird. Es wird eine Grundfidche von weniger als 10.000 gm
festgesetzt und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieflen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch Maf3nahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

GemaR § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Ausgleichsmalnahmen sind daher nicht erforderlich.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemaR® § 1a Abs. 3 BauGB
dennoch in der Abwégung der Belange zu beriicksichtigen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafhahmen:
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- Durchgrunung der Baugrundstiicke mit standortheimischen Gehélzen
-  Fassadenbegriinung

- geringe Wandhoéhe aufgrund leicht exponierter Lage am Ortsrand, dadurch ge-
ringere Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild

- keine geschlossenen Einfriedungen zum Ortsrand hin, Verzicht auf Sockel

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40 den Anderungsbereich als naturschutz-
fachliche Ausgleichsflache fur den mit dem damaligen Vorhaben verbundenen Ein-
griff in Natur und Landschaft festsetzt, ist es erforderlich, die Kompensationsmaf-
nahmen an anderer Stelle zu erbringen. Dabei ist der 6kologische Mehrwert zu be-
rucksichtigen, der sich seit einer zeitgleichen Umsetzung der baulichen Ma3nahmen
mit den naturschutzfachlichen Manahmen auf der Ausgleichsflache ergeben hétte.
Geplant war die Entwicklung einer 1.200 gm groRen Streuobstwiese mit 14 Obstge-
hélzen. Im konkreten Fall ist auf der Ersatzflache ein Wert herzustellen, der einer
mindestens 12 Jahre alten Streuobstwiese entspricht. In Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde vom 29.10.2018 wird dem o6kologischen Mehrwert durch
eine Mehrung der Ausgleichsflache um 300 gm auf 1.500 gm und eine Mehrung des
Pflanzgebotes um mindestens 2 Baume Rechnung getragen.

Lage, GroBe und Zustand der Ausgleichsflache

Der erforderliche Ausgleich wird auf Teilflachen der gemeindeeigenen Grundstiicke
FI.Nr. 2582 und 2582/2 der Gemarkung Lengdorf erbracht. Die Ausgleichsflache
umfasst eine Flache von 1.500 gm und Ubersteigt somit den urspringlichen Kom-
pensationsflachenbedarf gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 40 ,Ober-
geislbach Mitte".

Die Ausgleichsflache liegt unmittelbar nérdlich des Ortsteils Mehnbach und wird von
zwei Wegen in drei Einzelflaichen geteilt. Bei der Ausgleichsflaiche handelt es sich
um etwa 1.300 gm artenarmes Intensivgriinland und 200 gqm Ackerfliche. Auf der
Ausgleichsflache befindet sich eine erhaltenswerte alte Stil-Eiche.

Das unten angefiigte Luftbild mit digitaler Flurkarte dokumentiert den Zustand der
Ausgleichsflache (umgrenzt mit T-Linie) im Jahr 2015.
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Kartengrundlage M 1:1.000:; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 07/2018,
Luftbild des Landesamtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, DOP 20, Stand
2015

Ziele und Pflege der AusgleichsmafRnahme

Ziel ist es, auf der Ausgleichsflache aus Intensivgriinland und Acker eine extensive
Streuobstwiese zu entwickeln.

Hierfur soll auf der Ackerflache eine Ansaat mit autochthonem Saatgut durchgefiihrt
werden. Dartber hinaus sollen 17 Obstbdume alter regionaltypischer Sorten ge-
pflanzt werden. Grundsatzlich sind nur Sorten zu wahlen, die entsprechend robust
und wenig anfallig gegeniiber Krankheiten sind. Die Bdume sollten auf einer stark-
wachsenden Unterlage, d.h. in der Regel auf Sadmlingen, veredelt sein sowie einen
guten Kronenaufbau und eine Kronenhdhe von mindestens 1,8 m haben. Eine be-
stehende alte Stil-Eiche ist zu erhalten. Die Mafinahme dient der Aufwertung des
Landschaftsbildes, einer Erhéhung der Artenvielfalt und Verbesserung des Lebens-
raumangebotes.
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6.7.3

Die Ausgleichsflache ist mindestens einmal jahrlich ab Mitte Juni zu mahen. Das
Mahgut ist von der Fliche abzutransportieren. Die Ausbringung von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Agrarstrukturelle Belange werden berticksichtigt, indem lediglich kleinteilige Nutzfla-
chen, die schwer zu bewirtschaften sind und gemaf landwirtschaftlicher Standort-
kartierung lediglich fir die Nutzung als Dauergrinland geeignet sind, als Aus-
gleichsflache herangezogen werden. Die gesetzlich geregelten Abstdnde von 2 m
zwischen Obstgeholzen und landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen eingehalten
werden.

Sicherung, Kosten und Ausfiihrungsfrist der AusgleichsmafRnahmen:

Die Flurstiicke 2582 und 2582/2 der Gemarkung Lengdorf befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde.

Gesonderte Festsetzungen sind daher nicht erforderlich. Es genugt eine Selbstver-
pflichtungserklarung (Gemeinderatsbeschluss) der Gemeinde.

Die fur die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erforderlichen Flachen stehen zur
Verfiigung, solange der Eingriff wirkt.

Da sich die Kompensation auf den bereits vorhandenen Eingriff bezieht, hat die
Herstellung und Pflege der Ausgleichsflache zeitnah, méglichst in der auf den Sat-
zungsbeschluss der 1. Anderung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der notwendigen Pflegemalinahmen endet spé-
testens nach 25 Jahren.

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, Au-
Renstelle Nordbayern, in Kulmbach zur Erfassung im Okoflachenkataster gemeldet.

spezieller Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Eine Begehung des Plangebietes am 30.04.2018 ergab keine Hinweise auf das
Vorkommen geschitzter Arten im Bereich der Eingriffsflichen. Beim Plangebiet
handelt es sich um Intensivgrinland mit einem alten Obstbaum. Die gemé&0 rechts-
kraftigem Bebauungsplan als AusgleichsmaRnahmen festgesetzte Streuobstwiese
wurde noch nicht umgesetzt. Es fanden sich keine Nester oder Baumhdéhlen und
Baumspalten im vorhandenen Geholz. Erhebliche negative Auswirkungen auf Ge-
hélze bewohnende Arten kénnen ausgeschlossen werden. Aufgrund der Kleinteilig-
keit am nérdlichen Ortsrand von Obergeislbach kann auch das Vorkommen von Ar-
ten des Offenlandes, die auf groRe zusammenhangende Flachen angewiesen sind,
ausgeschlossen werden.

Ist eine Fallung des Obstbaumes unvermeidbar, so ist die notwendige Gehdlzbesei-
tigung gem. § 39 Abs. 5 S. 2 iV.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar (aulRerhalb der Vogelbrutzeit) durchzufuhren, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden.
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6.8

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwagung verstarkt bericksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Maflnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,-Aussto3es und die Bindung von CO, aus der Atmosphére
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-

nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

| Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungs-
struktur, vorherrschende Wetterlagen, Freifla-
chen ohne Emissionen, Gewasser, Grunflaichen
mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbelage)

Ex_trerﬁe Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur,
Retentionsflachen, Anpassung der Kanalisation,
Sicherung privater und offentlicher Gebéaude,
Beseitigung von Abflusshindernissen, Boden-
schutz, Hochwasserschutz)

Beriicksichtigung

Festsetzung einer relativ geringen
Gesamt-Grundflachenzahl, dadurch
Erhaltung von Grinflaichen mit klima-
tisch ausgleichender Wirkung

Festsetzung einer relativ geringen
Gesamt-Grundflachenzahl und wasser-
durchlassige Ausfihrung von Stellplat-
zen und Zufahrten, dadurch Erhaltung
von Flachen fir die Versickerung von
Niederschlagswasser und Verringerung
des Abflusses aus dem Plangebiet ins
Kanalsystem

MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenera-
tiver Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, installierbare erneuerbare Energiean-
lagen, Anschluss an Fernwdrmenetz, Verbesse-
rung der Verkehrssituation, Anbindung an OPNV,
Radwegenetz, Strahlungsbilanz: Reflexion und
Absorption)

Vermeidung von CO; Emissionen durch
MIV und Férderung der CO, Bindung
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse in

privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, CO;
neutrale Materialien)

Beriicksichtigung

| gE’mstige Ausrichtung der Bau_felder Jnd

Beschrdankung von Dacheinschnitten
und -aufbauten, dadurch Optimierung
der Nutzbarkeit von Solarmodulen auf
Déchern

Férderung der CO,-Bindung durch
Nachpflanzung von Gehélzen, geringe
gegenseitige Verschattung von Gebau-
den, dadurch bessere Nutzung naturli-
cher Warme, Nachverdichtung im
Nahbereich einer Bushaltestelle,
dadurch Méglichkeit zur Nutzung von
Alternativen zum COj-emittierenden
Individualverkehr
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6.9 Flachenbilanz

Die Flache des Bruttobaugebiets betrdgt 1.319 gm. Die festgesetzte Grundflache
betragt insgesamt 240 gm, was einer GRZ von 0,18 entspricht. Inklusive der zulés-
sigen Uberschreitungen der Grundfliache durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauN-
VO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,4 ergibt sich eine maximale versiegelte Flache
von 528 gm.

1.0. APR\ 2019

Gemeinde Lengdorf, den sssedasscanglainmsmmmmmamsmmisaanses:

rgermeisterin

lp

Gerlinde Sigl, Erst'
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