Auszug Flurkarte
M=1:10.000

Gemeinde Lengdorf
Landkreis Erding

1. Anderung Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 18 - Lengdorf / Am Bahnhof

mit Grinordnungsplan

Satzung

Fassung vom 12.07.2016
M = 1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. (FH) HELMUT KAISER
STADTPLANER BAY. ARCH.-KAMMER
MITGLIED BAY. ING.-KAMMER BAU
DORFSTR. 27, 85461 KIRCHASCH
TEL. 08122-49530, FAX. 08122-18450

Ingenieurbliro

fur Bauwesen




A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

Mischgebiet, §6 BauNV
Baufenster

vorhandene Geb&ude /
Vorschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsfldche privat mit Einfriedungsverbot
fur Zufahrten zu Garagen, Carports

private Grinflache

Verkehrsbegleitgrin /
éffentl. Grinflache

offentlicher Parkstreifen / Parkbuchten

Flachen fur Gemeinbedarf /
Flachen sind stets freizuhalten

Verkehrsflache - Die Flache ist fir einen eventuellen, derzeit jedoch nicht geplanten

Ausbau der ZufahrtsstralRe freizuhalten und zu sichern.

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfilhrung mit Einschrankung -
vorgeschriebene Fahrtrichtung
Zufahrt nur fur Feuerwehr und Rettungsdienst




A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

MI 3

1.378

ola

GR =1.100
GF = 2.200

1l,_18.[] _4,_

Baugrenze und Flache fir Garagen, Carports,
Stellpldtze und Zufahrten zu Tiefgaragen

Baugrenze und Flache fir
Hauptgebadude

Nutzungsschablone parzellenbezogen:
Parzellennummer / Grundstiicksgréfie in gm / Bauweise offen bzw. abweichend
Grundflache / Geschossflache in gm

zu pflanzende Baume 1. bzw. 2. Wuchsklasse (s. Pflanzliste)
- Grunstreifen bzw. dkologische Ausgleichsflache

zu erhaltende Baume

Mafzahl in Meter

Sichtdreieck; von jeglicher Bebauung bzw. Sichtbehinderung H > 80 cm freizuhalten
Maflangabe der Schenkellédnge in Metern

F offentlicher FuBweg
A Grundstiicks- und Garagenzufahrt
454/4 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4)
Nutzungsschablone allgemein:
MI SD/ DN 10° Art der baulichen Dachform Dachneigung
PD - 357 Nutzung
GR=3500 [I1+D Grundflache max. 3.500 m2 Anzahl der
GF=4.500 [D=VG Gescholiflache max. 4.500 m2 Vollgeschosse max.
WH=8.00 m i T "
FH=1200m |o/a g;xh\liadndhohe: + Firsthéhe mit Bezug auf Bauweise
iber ROK ohdecke (= OK Kellerdecke bzw. BP) offen bzw. abweichend
SCHEMASCHNITT:
M=4808 oD
e DN 10°- 35°
M= 11000 § /___\DECKE MOGLICH
e ol
[l 1 | J ol T T e
Ol |
0 10 20 30 oifo
—|x
x
Digitalisierte Katasterdaten vom Vermessungsamt t
Erding, Stand 23.10.2008 AE E OK-GEL
Die Planzeichnung ist nur bedingt zur T Y
MaBentnahme geeignat K

max. ROK (= OK Kellerdecke bzw. Bodenplatte)
uber naturlichem Gelande im Mittel
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet, § 6 BauNV

ausgenommen Abs. (2) - Nr. 8 sowie Abs. (3)
Mal} der baulichen Nutzung

I+ D Das Dachgeschoss ist auch als Vollgeschoss zuléssig.
(siehe Schemaschnitt)

GR 3.500 héchstzuladssige Grundflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 3.500 m2) gemal § 19 BauNV
Uberschreitung gemaR § 19, Abs. 4 BauNV (50%) ist zulassig

GF 4.500 hochstzulassige Geschofflache innerhalb eines Bauraumes
in Quadratmetern (z.B. 4.500 m2) gemafR § 20 BauNV
Die Abstandsflachen nach Art.6 BayBO sind einzuhalten

Bauweise

0] offene Bauweise gemaf §22 BauNV, Abs. (2)

a abweichende Bauweise gemaf §22 BauNV, Abs. (4) -
offen, jedoch Lange hochstens 95 m;

Hoéhen

Die Hohe des Rohfussbodens im Erdgeschoss (ROK=0Oberkante Kellerdecke / BP)
darf maximal 30 cm Uber dem natrlichen Gelande liegen (ermittelt aus dem
Mittelwert an den 4 Gebaudeecken).

Der Auf bzw. Abtrag (Modellierung) des Gelandes darf max. 30 cm
gegeniiber dem natirlichen Gelande betragen.

Wandhohe, Dachform und Dachneigung siehe Schemaschnitt
SD - Satteldach / PD - Pultdach zwingend fir Hauptgebaude,
DN 10° bis 35°.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen
aufler Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,

die diese Hthe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strafzen-
bauverwaltung abzustimmen.




5.1

5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Bauliche Gestaltung

Dachaufbauten sind zul&ssig bei einer Dachneigung von 35 Grad.
Gesamtbreite der Dachaufbauten maximal 40% der Geb&udelénge je Traufseite.
First dem Hauptfirst untergeordnet, Dachneigung wie Hauptgebaude.
Dachfarbe rot bzw. braun und grauténe incl. anthrazit

Sonnenkollektoren sind zuldssig und erwiinscht

Gebaudevorbauten aus Glas (Wintergarten) sind innerhalb des Bauraumes
allgemein zul&ssig sowie bei einer Uberschreitung der Baugrenze um
maximal 2,0 m auf einer Lédnge von einem Drittel der Geb&udelange
zulassig, sofern nachbarschiitzende Rechte nicht verletzt werden.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
sowie innerhalb des Bauraumes zulassig.

Fur die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen gelten die fiir die
Hauptgebaude (s. Ziffer 4. und 5.) erlassenen sowie nachfolgende Festsetzungen.
Wandhéhe maximal 3,00 m.

Zusatzlich sind auch Flachdacher und flach geneigte Pultdécher mit

einer Dachneigung unter 10° zulassig.

Far die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen sind die Vorgaben
der BayBO, Art.47(2,3) sowie der GaragenVO Bayern zu beriicksichtigen.
Stauraum vor Garagen (mind. 5 m tief) wird als Stellplatz anerkannt.

F

Verkehrsquelle: Anzahl der Stellplatze:
Wohneinheiten bis 30 m? WFI 1 STP je WE
Wohneinheiten tiber 30 m? WFI 2 STP je WE

Geb&ude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen 1 STP je 30 m? HNF
Laden, Waren- und Geschéaftshauser 1 STP je 40 m? VF
Verbrauchermarkte, SB-Warenhauser 1 STP je 15 m? VF
Gaststatten aller Art 1 STP je 10 m? GRF
Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe 1 STP je Fremdenz.
Gewerbliche Betriebe 1 STP je 1,5 Beschéftigte

Nebenanlagen

Garten- und Gewachshauser bis zu einer Grundflache von 15 gm sind
aulerhalb des Bauraumes zulassig. Die Gartenh&user diirfen nicht .
Wohnzwecken dienen und missen hinsichtlich der Gestaltung mit dem
Orts- und Landschaftsbild vereinbar sein.

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit
wasserdurchldssigem Belag zuldssig (z.B. Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine etc...)

Einfriedungen
Die Festsetzungen beziglich der Sichtfelder sind zu beachten.



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
8. Griinordnung
8.1 Die als 6kologische Ausgleichsflache gekennzeichneten Bereiche (Griinstreifen)
sind entsprechend der Anlage 1 zur Begriindung ("Anwendung der Eingriffs-
regelung") aufzuwerten und wie folgt zu gestalten:
50 % der Flachen sind mit Gehdlzen aus der nachfolgenden Liste zu bepflanzen.
Dabei sind mind. 10 % Baume (und 90 % Straucher) zu verwenden.
In den weiteren 50 % der Flache sind Graben / Versickerungsmulden mit
Retentionsfunktion anzulegen, die regelmafig trocken fallen. Die Graben /
Mulden sind mit einer Sohlflache herzustellen, die bis zu 50 cm unter dem
vorhandenen Geldnde liegt. Die Béschungen sind naturnah und flach auszubilden.
Die Flachen ausserhalb der Graben / Mulden sind als extensive Griinflache (Wiese)
anzulegen.
8.2 Far die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind
folgende Arten sowie Obstbdume zulassig:
Pflanzliste:
1 Botanischer Name Deutscher Name -
s
I -
a) Badume PflanzgréRe: Stammbische oder Hochstdmme, Stammumfang 18-20 cm,
Héheca. 3,50 m -
i Carpinus betulus Hainbuche ]
Fagus silvatica Buche
Quercus robur | Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogelkirsche -
Betula pendula ~ Birke ]
o Salix caprea - ‘ - Salweide I
b) Stréucher Pflanzgréfe: 80 - 100 cm, 2mal verpflanzt
| Ligustrum vulgare atrovirens Liguster (Immergrin) -
S Cornus sanguinea Roter Hartriegel ]
| Corylus avellana Hasel -
) | Lonicera xylosteum Heckenkirsche ) -
Prunus spinosa - Schlehe -
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Crataegus monogyna - WeilR-Dorn S
Rhamnus cathartica Kreuzdorn.
Rosa arvensis Feld-Rose B
Salix caprea Sal-Weide |
8.3 Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit / Nutzbarkeit der Gebaude durchzufiihren. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und gegebenenfalls zu ersetzen.




C. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

—9—49—@- bestehende Grundstiicksgrenzen

= aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

——=b-- Vorschlag Teilung der Grundstiicke

454/4 Flurstlcksnummer (z.B. FI.Nr. 454/4)

[o] D-1-77-127-4

Votivkapelle, sog. "Holzlechner-Kapelle"

Putzbau mit dreiseitigem Chorabschluss, Dachreiter mit
Zwiebelhaube, bez. 1925; mit Ausstattung.
Schutzbestimmungen geman Art. 4 - 6 DSchG.

1. Arch&ologische Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige
Bodenverfarbungen) bzw. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bzw. die untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art 8 Abs. 1-2 DSchG.

2. Altablagerungen
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schidliche
Bodenveranderungen gefunden werden oder ergeben sich Tatsachen,
die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden,
ist unverziglich die zustandige Behorde bzw. die Gemeinde zu informieren.

3. Landwirtschaft:
Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung
sind landwirtschaftliche Emissionen wie beispielsweise
Staub etc. zu erwarten und zu dulden.

4, Die Planzeichnung ist zur Maflientnahme nur bedingt geeignet - keine
Gewahr fir MalRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

5 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungs- sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Gemeinde Lengdorf angeschlossen werden.

6. Das natirliche (vorhandene) Gelande ist in den Eingabeplénen durch
Hoéhenkoten darzustellen.




§1)

§2)

§3)

D. ANDERUNG:

Der Bebauungsplan Nr.18 Mischgebiet "Lengdorf / Am Bahnhof"
Fassung vom 11.03.2014, wird wie folgt ge&ndert:

"Planzeichnung" erhalt folgende Anderung:

1) Umgriff:
Die Anderung betrifft die Parzellen Ml 1, Ml 2 und Ml 3

2) Die Bebaubarkeit dieser Parzellen richtet sich nach der beiliegenden
Planzeichnung vom 12.07.2016.

A) "Festsetzungen durch Planzeichen" / B) "Festsetzungen durch Text":

Die Anderungen / Ergdnzungen wurden unmittelbar in den Text des
Bestandsplanes (blau dargestellt) eingearbeitet.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaRl §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren. Gemal §13a BauGB wird daher auf einen
Umweltbericht verzichtet.

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes einschliefilich
seiner Anderungen.

Diese B-Plan-Anderung tritt mit Ihrer Bekanntmachung an der Anschlagtafel

der Gemeinde Lengdorf in Kraft.

reck

Gemeinde Lengdorf 18, UG, 72016 M .
-BUrgermeister

Lengdorf,den L i i




E. VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf hat in seiner Sitzung am . .08.09.2015
die Anderung des Bebauungsplanes (§13a BauGB) beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 2% MRZ .Z.U.lﬁgemérs §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung erfolgt im "beschleunigten Verfahren" ohne Durchfiihrung

einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB.

. Birgermeister

Lengdorf, den . . 18 AUG .2015

2. Auslegung

Mol Ce e P
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vonq .5: GKI .['.Uj:.‘wurde mit der Bﬁz%rﬂpldup%
gemaR §13a Abs.2, §13 Abs.2 und 3 und § 3 Abs.2 BaucB vom U 1 APR. 208 . U1 . 1Al 7016
offenthch ausgelegt. 23, MRZ 2016 | |
Die Auslegung wurde am .~ . . .. .. ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird

(§13a Abs.3 Nr.1 BauGB).

AL

i
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . . . . einschlieflich der Begriindung
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. §13a Abs.2, §13 Abs.2 und
3 und §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom A%4€ his 4.5 tpeteiigt.

Lengdorf, den

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat haf ?em%tfmgngsplan mit Begrlindung geméss §10 Abs.1 BauGB
in der Fassungvom ...~ .. ....am. 1.2.JULl 203%beschiossen.

18. AUG, 2016

Lengdorf, den.......... Birgermeister




E. VERFAHRENSVERMERKE:

5. Ausfertigung
18. AUG. 2016

Das Original dieses Bebauungsplans wurde am . . . .. ausgefertigt.

Lengdorf, den joreck| 2. Burgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde emél § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich durch
Aushang an den gemeindlichen Amtstafeln a 2 ekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den

Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Lengdorf zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf
Verlangen Auskunft erteilt. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen der § 44 Abs.5 sowie des § 215 BauGB wurde hingewiesen.

Lengdorf, den . Blrgermeister




PRAAMBEL:

Gemeinde Lengdorf
Bebauungsplan Nr. 18
fir das Gebiet "Lengdorf / Am Bahnhof"

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Lengdorf erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch
(BauGB) Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung diese vom IB Kaiser, Dorfstr. 27, 85461 Kirchasch gefertigte
Anderungsplanung fiir das Baugebiet "Lengdorf / Am Bahnhof" als Satzung.
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung sowie Festsetzungen durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text

Hinweise

Anderung

Verfahrensvermerke

-- Begriindung (siehe Anlage)

moow>»

jeweils in der Fassung vom 12.07.2016

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes
geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
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