Gemeinde: LENGDORF, LkS El‘dlng
Bebauungsplan: Bergfeld III

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2
Az.: 610-41/2-10 Bearb.: Stae/Wilh

Plandatum: 12. 09. 1989
19 121989

04 C3 1991
22 08 1991

Die Gemeinde Lengdorf
er1aBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als
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4 A) FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich und Nutzungsabgrenzung

a) ¥§??;QJ¢¥?f;f¥j Abgrenzung des Geltungsbereichs

b) oo o900 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
2. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauhVO
festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

a) II Zwei Vollgeschosse maximal zulassig,
wobei das ObergeschoB3 im Dach liegt

b) z.B GF 180 Hochstzuldssige Grofe der GeschoBflache
innerhalb eines Bauraumes in Quadrat-
metern (z. B. 180 m®)

¢) Pro Wohngebdude (Einzel- oder Doppelhaus) sind nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig. .Je Doppelhaushdlfte ist nur eine !loh-
nung zuldssig.
4. GrundstiicksgroBe

Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als eine
GrundstiicksgroBe von ca. 400 gm nicht unterschritten wird.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

a) — — Baugrenze

b) E nur Einzelhduser zulassig

| &) D Einzel- und Doppelhauser zuladssig
~gﬂ d) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.
s 6. Hohe der Hauptgebaude

a) Die hochstzuldssige Wandhohe, gemessen zwischen natiirlicher
Gelandeoberfldache und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dach-
haut wird an der Traufseite - bei geneigtem Gelande talseitig -
auf 3,80 m festgesetzt.

b) Die Sockelhohe, gemessen zwischen natiirlicher Gelindeober-
flache und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante ErdgeschoBfuf3-
boden darf - auch bei geneigtem Gelande an der Talseite -
maximal 30 cm betragen.

a
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¢) Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulédssig.

7. Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude

f_%_uz( AQCL}&:ig

a) vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
t\-~1
A b) Dacher sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen
o 38° und 42° auszubilden,
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c¢) Zur Dacheindeckung sind nur Dachplatten in roter Farbe zu-
léssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind
allgemein zuldssig, sofern sie sich in die Dachgestaltung
einfiigen.

d) Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben und Dachfldchen-
fenster sind nur bis zu einer Gréfe von je 1m” und einer
Anzahl von bis zu 2 Stiick pro Dachfliche zuldssig.

e) Fiir die Gebdude-AuBenwdnde sind nur weiBer Verputz oder
Verputz in Pastelltdnen ('eifanteil an 7) sowic
Holz zuldssig.

f) Gebaudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergdrten) sind inner-
halb des Bauraums allgemein zuldssig sowie bei einer Uber-
schreitung der Baugrenze um maximal 2 m ausnahmsweise zu-
ldssig, wenn nachbarschiitzende Rechte nicht verletzt werden.

Garagen und Nebenanlagen
a) > vorgeschriebene Grundstiickszufahrt

b) Fiir die Befestigung von Grundstickszufahrten sowie privaten
Stellplatz- und Verkehrsflachen sind wasserdurchlassige Be-
ldge zu verwenden (wassergebundene Decke oder kleinteilige,
weitfugige Pflaster).

c) HEEN Flache fiir Garage

d) Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
zuldssig. Sie missen an der Einfahriseite mindestens 5 m von
der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

e) Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagenstellplatz zu er-
richten. Als Garagen sind auch iiberdachte Holzkonstruktionen
mit begriinten Spalierwdnden zulassig.

f) Garagen, die nicht im Hauptgebdude integriert sind, sind be-
ziiglich Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien an
die jeweiligen Hauptgebaude anzupassen.

g) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung (BauNV0) sind bis zu einer Grund-
fliche von 5 m  und bis zu einer Traufhdhe von 2,2 m zuldssig.
Sie sind in Holzbauweise und mit einem Satteldach, Dachneigung
mindestens 30°, auszufiihren.

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose
7iune mit senkrechten Holzlatten sowie sockellose, rostge-
schiitzte Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zuldssig.

b) Garagenzufahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m bis
zur StraRenbegrenzungslinie nicht eingefriedet werden.

c) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m Uber der natlrlichen
Gelindeoberfliche bzw. der StraBenoberkante nicht iiberschrei-
ten.



=3

TETT a2V

=T

X

e e R e & e gy Fel e C o SRR S S S o

R s B S T

e i

e

10. Verkehr

b

12.

a)

b)

c)
d)
e)

StraBenbegrenzungslinie (Begrenzung
der offentlichen Verkehrsfliche)

Fahrbahn, bzw. befestigte Verkehrs-—
flache

(3] FuBweg

&) Feld- und Waldweg

E:;f}};;gg;pfﬂ StraBenbegleitgriin

Leitungen

a)

Stromversorgungs— und Telefonleitungen, die zu den Bauvor-
haben hinfiihren, sind nur als Erdkabel zuldssigq.

Griinordnung

a)

b)
)

d)

e)

f)

)

. . . zu pflanzende Baume der festgesetzten

Art und GroBe (siehe Ziffern 12 f und
g); bei der rdumlichen Anordnung der
zu pflanzenden Baume auf Privatgrund-
sticken sind geringfiigige Abweichun-
gen vom Standort in der Plandarstel-
lung zuléssig.

00000000000 Schutzpf'lanzung

Die als "Schutzpflanzung" gekennzeichneten Pflanzstreifen
sind in einer Breite von 2 m als zweireihige Gehslzpflan-
zung (Baume und Strducher) anzulegen. Die vorgeschriebene
Pflanzdichte von Gehdlz zu Gehdlz betragt 0,8 auf 0,8 m.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrfldachen bzw, Kfz-Stellpldatze enge-
legt sind, gértnerisch zu gestalten. Pro 300 m* Crundstiicks-
flache sind mindestens ein Baum und ein Strauch der festge-
setzten Art und GroBe (siehe Ziffer 12 f und g} zu pflanzen.
Die im Plan dargestellten Bdume sind darauf anzurechnen.

Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze
sind auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehilze
sind folgende Arten zuldssig:

Baume: Hainbuche, Feldahorn, Kiefer, Fichte, Eberesche
sowie Obsthdume

Stréducher: Hartriegel, HaselnuB, Faulbaum, WeiBdorn,
Heckenkirsche, Wolliger Schneeball sowie orts-
ibliche Blitenstraucher.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze
sind folgende MindestgrdfBen vorgeschrieben:

RAune: Stammbiische oder Allechiiume, Hohe 350 cnm,
Stammumfang 20 cm

Ve
5

char: GrisBe 20 - 100 cm, 2 mal verpflanzt
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h) In der Baubeschrinkungszone der Hochspannungsfreileitung am Siid-
rand des Baugebiets diirfen nur kleinwiichsige Baume (z.B. Obst-
bédume) und Geholze mit einer Hohe von maximal 4,0 m angepflanzt
werden,

i) Pro Bauparzelle ist eine Kompostieranlage von mindestens 1,5 m’
fir kompostierfdhige Abfalle wie z.B. Kichenabfdlle, Grasschnitt-
gut, gehdckselte Gartenabfdalle zu errichten.

Immissionsschutz

a)

Vorbehaltsflache fir aktive LarmschutzmaB-
nahme

b) Fir den Fall, daB die Autobahn A 94 siidlich vom Baugebiet gebaut
wird, 1st auf der Vorbehaltsflache ein begriinter Lidrmschutzwall
mit aufgesetzter Larmschutzwand zu errichten; Gesamthohe minde-
stens 3,50 m.

MaBangaben
S LangenmaB n Metern (z.B. 16 m)
HINWEISE
1. === o Bestehende Grundstiicksgrenze
2. — O — KO Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
3. e St Sk s Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4 o158 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 155)
5. F_ __} Gebdudeschema fiir geplante Gebaude
6. e Vorhandene 110 kV-Hochspannungsfreilei-
N E—— tung der Isar-Amper-Werke AG mit Baube-
e schriankungszone und Maststandort

7. Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen ist zeit-
weise mit Ldrm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage (Trennsystem) anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht
zugelassen. Die Grundstiicksentwisserungsanlagen sind nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) zu erstellen.

2. Jedes Bauvorhaben ist gegen Hangwasser zu sichern.
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Kartengrundlage:

MaBBentnahme:

PLANFERTIGER:
0 4 Feb. 1392

Munchen' den a8 Q80 deawadena

LA

(Planungsva Bdﬁd KuBerer
Wirtschaftsyaum Minchen)

Amtliches Katasterblatt M 1:1000
Nr. NO VI.16.11 und NO VI.16.12,
Ausgabe 1967, Stand Juli 1989

Planzeichnung zur MaBentnahme nur be-
dingt geeignet: keine Gewdhr fiir MafB-
haltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Diffe-
renzen auszugleichen.

GEMEINBE LENGDORF:
f, den .72..V4.7394.

Leng

(1. Birgermeister)
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1. Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtweat/Gemein-
derat ..4¢ﬂgdt?ff .......... am .07.08.89.. gefabt und am #@% £3.. orts-
iiblich bekanntgemacht (& 2 Abs. BauGB) .

-------------------

7. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdrterung zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom "72:09. 85.. nat in der Zeit vom 2% [ 00 g
vis OFs 77, .£9.. stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). :

Len@TA ... ... ... den T4 0L A0

---------------------------------------

(1. Birgermeister)

er offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-
wurf in der Fassung vom #%.43¢£1.. hat in der Zeit vom & AO T ... bis
0F. 77,.89.. stattgefunden (§ 4 BauGB).

4. Die offentliche Auslequng des Bebauqu§plan-Entwurf5 in der Fassung vom
4. 72..89.. hat in der Zeit vom & 2, I0 . bis 72.03.92. stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

-----------------------------------------

(1.

5. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 5451;122.412....
wurde vom Staetrat/Gemeinderat .. .qué?cj’!?.ld‘.f/‘. ........... am Z26.0% .J@.....

gefabt (§ 10 BauGB).
, den JL 2. 158¢

--------

---------------------------------

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom .;fﬁl;zzgdif....

wurde mit Schreiben der S+ade/Geneinde ..Zﬁyﬂyﬁféd .................... vom
A%.09. 92.. an das Landratsamt - R T eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom £ Ch . J& .5 Az, Y2 LEMC  b/k....

keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

lenadr e , den :ﬁfa?3=14if$.

7. Die ortsibliche Bekanntmachung uber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 20.07,.92 ..., dabei wurde auf die Rechtsfolaen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
22.98.97... in Kraft (§ 12 BauGB).




