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Satzung

Die Gemeinde Lengdorf erldsst aufgrund §&2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Planzeichnung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Lengdorf Nordwest"
i.d.F. vom 07.09.2017

— Geltungsbereich der 9. Anderung
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Gemeinde Lengdorf

Bebauungsplan "Lengdorf Nordwest"

9. Anderung
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Lengdorf Nordwest, Gffentlich bekannt gemacht am 15.07.1966, inklusive
dessen rechtskréftigen Anderungen vollstéandig.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

| B N B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zuldssig.

Mal} der baulichen Nutzung
GR 208 zulassige Grundflache in Quadratmeter, 208 qm

Far AuRentreppen, Vordécher, Balkone und Terrassen wird eine zuséatzliche Grund-
flache von 25 gm festgesetzt. Die festgesetzte Gesamt-Grundflachenzahl ist zu be-
achten.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 Gberschritten wer-
den.

WH 6,3 maximal zuldssige Wandhohe in Meter, 6,3 m
Die Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-Rohfullboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut.

Der Erdgeschoss-RohfulRboden liegt 0,3 Meter (iber dem héchsten Punkt der Stra-
Renoberkante. Abweichungen von + 0,1 m sind zulassig.

Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen betrégt 3 je Einzelhaus und 2 je
Doppelhaushélfte als Wohngebaude.
tiberbaubare Grundstlcksflache, Bauweise und Abstandsflachen

o offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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________ - Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen an der straBenabgewandten Seite aus-
nahmsweise durch Auentreppen, Vordacher und Balkone um bis zu 1,5 Meter so-
wie durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO wird an-
geordnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

E'G_a_i Fléche flir Garagen

m—— Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fla-
chen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
chen zulassig.

Flache fir Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

i

Je Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Einer der erforderlichen Stellplatze
kann im Stauraum vor der Garage nachgewiesen werden.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer GréRe von je 10 gm
auch auferhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die
festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Die zulassige Wandhohe fur Garagen/Carports und Nebenanlagen wird mit im Mittel
3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

SD nur symmetrisches Satteldach zuldssig
- festgesetzte Firstrichtung
22° - 28° zulassige Dachneigung

Doppelhduser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufiih-
ren.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belige
zu verwenden.
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Grinordnung

. zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-

bindlich, ihre Situierung kann gegentiber der Planzeich-
nung um max. 4,0 m abweichen.

Pflanzqualitdten

B&ume sind als Hochstdmme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stammum-
fang von mind. 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei mind. 2,5 m Héhe zu pflan-
zen.

Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Die Hohe der Einfriedungen und Hecken betragt straBenseitig max. 1,4 m Uber
StraBenoberkante. Zwischen den Grundstiicken ist eine Hohe der Einfriedungen
und Hecken von max. 1,8 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zuldssig. Ein-
friedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufiihren.

Hecken aus Nadelgehdlzen sind stralenseitig nicht zuléssig.

Bemalung
L. 160 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze

————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Rt zu entfernende Grundstiicksgrenze
495/2 Flursticknummer, z. B. 495/2
bestehende Bebauung
Griinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer geman § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.



6.2

6.3

Bei baulichen Ma3nahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Bdumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Straf’en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
félligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.



Kartengrundlage

MaBentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Miinchen, den 03752020

Michele Forstmaier, Erste Blirgermeisterin



Verfahrensvermerke
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.08.2020 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.08.2020 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2020 bis 28.09.2020
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.08.2020 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 25.08.2020 bis 28.09.2020 beteiligt.

Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.11.2020 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.2020 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung b lossen.
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Michéle Forstmaier, Erste Blrgermeisterin

11, BEL 2020

Michéle Forstmaier, Erste Blirgermeisterin

14 DEZ, 2020

Der Safzungsbeschluss zum Bebauungsplan Wurde am ..........c.ooveerereveeeeeeeeoins.
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.
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15..0EZ. 2020

Michéle Forstmaier, Erste Blirgermeisterin



