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25.02. 1991

Die Gemeinde Lengdorf

erldBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff, insbesondere § 13 Baugesetz-
buch -BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diese Bebauungsplan-Anderung als
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A) FESTSETZUNGEN

s i Baugrenze

-
2, L Fliche fiir Garagen
3. EE Stellplatz fiir Pkw

3.1 FEine pergolaartige Uberdachung des Pkw-Stellplatzes ist ;
zuldssig, Die Errichtung von Seitenwdnden ist nicht zuldssig...:

4, g Firstrichtung

B 1 1 VollgeschoB zuldssig

4 £ MaBangabe in Metern {z. B. 4,0 m)

6
7. Die Dicher sind als Satteldicher auszubilden.
8

. Die Dacheindeckungen und die Gebiude-AuBenwinde sind hinsichtlich
des Materials und der Farbgebung auf das jeweilige Hauptgebdude
abzustimmen,

9. Fiir die Garagen wird eine maximale Traufhshe von 2,75 m festgesetzt.

B) HINWEISE
1a z.B.492/4 Flurnummer (z. B. 492/4)

2. Uber diese Fastsetzungen und Hinweise hinaus gelten dié Festset-
zungen und Hinweise des rechtskrédftigen Bebauungsplans' Mn. 2%"Leng-
dorf Mordwest", genehmigt mit RE der Regierung von Oberbayern MNr.
11/2b-1V B6-15500 d 25 vom 03.06.1966, sowie der seither erfolgten
vier vereinfachten Anderungen vom 19,02.1969, vom 11.06.1970, vom
25.11,1970 und vom 04.03.1987.

3. Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Es be-
steht keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit. Bei Vermessungensind etwaige
Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung der §ebauungsp1an—ﬁnderung wurde vom
Gemeinderat Lﬁngq@rﬁ... am .21.93.1397. qgefaBt (§ 2 Abs. 1 Satz 1

BauGB). -

uuuuuuuuuuuuuuuuu

----------------------

(1. Birgermeister) 4 gg ;

2. Deém—von der Bebauungsplan-Anderung betroffenen Grundstiickseigentimern
und Trigern Gffentlicher Belange wurde vom Z 93.7931.. bis 05 @5 1987
Gelegenheit zur Stellungnahme iiber den Planentwurf in der Fassung vom
25 L20 7997 ... gegeben (§ 13 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB).

3. Die Beteiligten haben der Bebauungsplan-Anderung nicht widersprochen;
somit bedarf es nicht der Genehmigung bzw. Anzeige nach § 11 BauGB

(§ 13 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

------------------

----------------------

(1. Biirgermeister) 1. Biirgermeister

ungsbeschluB zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
2 G2, A9I7. .. wurde vom Gemeinderat Zﬂ?ﬁlQ’t:C%... am 2505, 7991....
gefaBt (§ 10 BauGB) und am #.£2¢: /I37.... ortsiibiich bekanntgemacht;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit der Bebauungsplan-Anderung hingewiesen. Mit der Bekannt-

machung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom <%.Q2.77..

in Kraft (§ 12 Satz 5 BauGB). ;
. JuLl 1991

-----------------
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Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung
der Gemeinde: Lengdorf, Landkreis Erding

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 2 Lengdorf Nordwest
5. vereinfachte Anderung
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Umgriff: F1.Nr. 492, 492/4, 492/18, 495/3

Gmkg. Lengdorf

1. Planungsvoraussetzungen

Der Gemeinderat Lengdorf hat in der Sitzung am
26.07.1990 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2
"Lengdorf Nordwest" 2zu &dndern. Es so0ll ein verein-
fachtes Anderungsverfahren gemdB § 13 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden, da die Grundzilige der Planung nicht
beriihrt werden.

Im gililtigen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf,
der mit Bescheid der Regierung von Oberbayern (Az.:
421-4621.1 ED 15-1) am 14.03.1984 genehmigt wurde, lie-
gen die Anderungen in einem als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesenen Baugebiet. Als durchschnittliche
Baudichte ist 0,4 GFZ angegeben. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 2 "Lengdorf Nordwest", der im vorlie-
genden Fall zum 5. Mal gedndert wird, wurde mit RE der
Regierung von Oberbayern (Az.: II/2b-IV B6-15500 d 25)
am 03.06.1966 genehmigt. Das Gebiet ist iiberwiegend be-
reits bebaut.



AnlaB und Zweck der Plandnderung

Der Gemeinde Lengdorf hatten =zundchst Bauantridge der
betroffenen Grundeigentiimer vorgelegen. Das Einverneh-
men konnte jedoch nicht erteilt werden, weil erhebliche
Abweichungen vom gililtigen Bebauungsplan bestanden. Mit
der Bebauungsplandnderung werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Herstellung des gemeindlichen
Einvernehmens geschaffen, so daB die eingereichten Bau-
antrdge weiterbehandelt werden kdénnen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Lengdorf
Nordwest" werden folgende Absichten verfolgt:

Flurnummer 492 (Geiger)

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 492 will der Eigentiimer einen
eingeschossigen Anbau an sein Wohnhaus errichten. Da
das geplante Bauvorhaben auBerhalb des vorgegebenen
Bauraums liegt, wird die Baugrenze fiir das Hauptgeb&ude
erweitert. Damit wird die GeschoBfliche um 36 gm erwei-
tert. Der Anbau erhdlt ein Satteldach und soll auch
sonst hinsichtlich des Baumaterials und der Farbgebung
an das bestehende Hauptgebdude angeglichen werden.

Flurnummer 495/3 (Faltin)

Im bislang gliltigen Bebauungsplan ist der Standort fiir
die Garage silidwestlich vom Hauptgebiude als gemeinsam
mit den Nachbargaragen zu errichtende Doppelgarage
festgesetzt. Der Jjetzige Eigentiimer des Grundstiicks
Fl.Nr. 495/3 beantragt die Verschiebung des Garagen-
Bauraums nach Norden, damit die Zufahrt nicht so lang
und der Gartenraum nicht eingeschridnkt wird. In der
vorliegenden Bebauungsplan-Anderung wird der Garagen-
raum nun neben dem Wohnhaus angeordnet. Gleichzeitig
wird gemdB Art. 7 Abs. 5 BayBO Grenzbebauung ohne Ab-
standsfldche zur seitlichen Grundstlicksgrenze vorgese-

hen.

In Angleichung an die Gestaltung des Hauptgebidudes wird
entsprechende Materialverwendung und Farbwahl sowie die
Errichtung eines Satteldaches mit vorgeschriebener
Firstrichtung festgesetzt.

Flurnummer 492/4 (Kissels)

Im bislang gliltigen Bebauungsplan ist auf dem Grund-
stick Fl.Nr. 492/4 um die dortige Villa aus dem Jahr
1921 herum eine Baugrenze eingetragen; es sind jedoch
keine Baurdume flir Garagen festgesetzt. Seit der Eigen-
tumsverdnderung im Jahr 1988 sind in dem Haus vier
Mietwohnungen untergebracht. Die erforderlichen Stell-
platze flir Pkw sollen in zwei Garagenbauten auf der
Nordseite des Grundstiicks angeordnet werden. Dadurch
wird eine Beeintrdchtigung der Siidseite der Villa, ins-
besondere der reich gegliederten Fassade und des be-
deutsamen Baumbestands, vermieden, auch wenn die 2Zu-
fahrten relativ lang werden.



Im Zuge der Bebauungsplan-Anderung wird im 3 m-Abstand
von der nérdlichen Grundstlicksgrenze die Anordnung von
zwei Baurdumen filir 2zwei Garagengebidude vorgesehen.
Festgesetzt wird jeweils Satteldach mit Firstlinie in
Langsrichtung. Insbesondere hinsichtlich der Dachein-
deckung ist eine Angleichung an das Hauptgebdude beab-
sichtigt. Zum Lidrmschutz der Nachbarn in der ndrdlich
gelegenen FichtenstraBe sollen die Garagengebdude zu-
mindest nach dieser Seite hin massiv gemauert werden.

Flurnummer 492/18 (Huber)

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 492/18 wird eine weitere Ab-
stellmbglichkeit fiir einen Pkw bendtigt. Der Antrag
lautete zundchst auf Anbau eines Garagengebdudes an die
Westseite des Wohnhauses. Unter Hinweis auf Art. 7 BAbs.
5 BayBO wurde dies versagt, denn an der ndrdlichen
Grundstiicksgrenze existiert bereits eine fast 35 m2
groBe Garage. Festgesetzt wird nunmehr an der Westseite
des Grundstiicks ein ca. 4,0 m mal 7,0 m groBer Stell-
platz zum Abstellen eines Pkw. Er darf mit einer Holz-
pergola oder einer pergolaartigen Uberdachung ausge-
stattet werden. Mit Ricksicht auf die StraBenraumge-
staltung der TannenstraBe und auf die Westfassade des
Wohnhauses wird die Errichtung von Seitenwinden an der
westlichen Grundstiicksgrenze fiir unzuldssig erklédrt.

Festsetzungen

Uber die gednderten MaBgaben hinaus gelten die Festset-
zungen und Hinweise des Bebauungsplans Nr. 2 "Lengdorf
Nordwest" und der seither erfolgten Anderungen weiter-
hin fort. Aus Griinden der Klarheit wurden punktuell im
Bereich der Anderungen Festsetzungen durch Planzeichen
und Text getroffen und gegebenenfalls wiederholt. Denn
die zugrundeliegende Plandarstellung von 1966 148t
nicht in jedem Fall die erforderliche Eindeutigkeit er-
kennen.

Gemeinde LENGDORF
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