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l. Lage:

Die Gemeinde Lengdorf liegt im &stlichen Teil des Landkreises Erding.

[1. Erschliefl3ung:

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung wird
durch Anschluss an die gemeindliche Anlage gewahrleistet.

Il1l. Ableitung des Niederschlagswassers:

Niederschlags- und Dachflachenwasser ist nach Mdéglichkeit auf dem
Baugrundstiick zu versickern. Ist dies nicht méglich ist das Dachflachen-
wasser in einer ausreichend dimensionierten Zisterne zu sammeln.

Ein Uberlauf zum verzégerten Einleiten des uberschiissigen Wassers

in den Mischwasserkanal der Gemeinde ist mdglich.

Hierzu ist in jedem Fall mit dem Bauantrag ein Entwé&sserungsplan

mit Darstellung der Schmutzwasser- und Regenwasserableitung einzureichen.
Die Gebaude sind gegen Oberflachenwasser zu sichern!

IV. Hinweise:

Landwirtschaft / Gewerbe '
Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung sowie des angrenzenden i
Dorfgebietes mit entspr. Gewerbe sind Emissionen wie Larm, Staub und
Geruchsbelastigungen zu erwarten und zu dulden.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4, Nr. 2 und 3 BauGB (i.d.F. vom 23.09.04, BGBI | S. 2414)
i.V.m. Art. 23 GO (i.d.F. vom 26.07.1997; GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1) erlaBt
die Gemeinde Lengdorf folgende Entwicklungs- und Erganzungssatzung.

§ 1
Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
werden gemé&nB den im beigefugten Lageplan (M = 1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan vom 12.08.2008 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrecht-
liche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB bzw.
den in dieser Satzung getroffenen Festsetzungen.
Soweit fir ein Gebiet des geméal § 1 festgelegten Innenbereiches ein rechts-
verbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

zulassige Grundflache 180 m2
Wandhdhe geman umliegender Bebauung

§ 4

Sonstige Festsetzungen

1. Je Wohngeb&aude sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

2. Die Abstandsflachenregelung geméan Art.6 BayBO ist einzuhalten.

3. Stellplatze
Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick 2 Stellplatze
nachzuweisen. Soweit nach Inkrafttreten dieser Satzung die Gemeinde
Lengdorf eine Stellplatzsatzung beschlieBt, hat diese Glltigkeit.

4. Sichtflachen / Sichtdreiecke:
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichiflachen diirfen auBer Z&unen
neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Z&une sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstlick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m lber die
Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstéande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten.
Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.

§5




BEGRUNDUNG

Begriindung zur Entwicklungs- und Ergénzungssatzung

1) Umgriff:
Die Satzung umfasst die FI.-Nr. 392, 495/5, 495/6,

499 (T}, 500 (T), 556 (T), 572/3 und 572/5.

2) Anlalt / Planungsziel:

wird die Flache des Satzungsumgriffes als "Dorfgebiet" geman

§ 5 BauNVO ausgewiesen.

Die Festsetzungen der Satzung entsprechen den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Die Satzung wird von der Gemeinde beschlossen.
Eine Genehmigung durch das Landratsamt ist nicht erforderlich.

3) Lage des Planungsgebietes:
Das Planungsgebiet befindet sich zentral in der Ortschaft Lengdorf,
im Stden begrenzt durch die Ortsdurchfahrtsstrale ED14.

4) Beschaffenheit des Planungsgebietes:

Der Bereich ist massiv mit altem Geb&udebestand bebaut.

Die derzeitigen Eigentumsverhaltnisse lassen einen Eingriff in diesen
Gebdaudebestand nicht zu.

5) Erlduterung / Hintergrund:

Durch die Satzung soll der nachfolgenden Generation die Errichtung eines
Einfamilienhauses (ggf. mit Einliegerwohnung) ermdéglicht werden.

Im Gegenzug will sich die Gemeinde die Basis fiir den Ausbau der ED 14 mit
Langs-Stellpldtzen und einem FulR- und Radweg (wie im Lageplan &stlich
des Plangebietes angedeutet) sichern. Die Stellplatze sind durch die
geschlossene siidseitige Bebauung und das starke Verkehrsaufkommen

an der Matzbacher Strale (ED14) dringend erforderlich.

Die geplante Bebauung wurde aus gleichen Griinden mdglichst weit an die
nérdliche Begrenzung des Plangebietes geschoben.

6) Offentliche ErschlieBung:

Das von der Satzung betroffene Planungsgebiet ist komplett an die zentrale
Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung der Gemeinde Lengdorf
angeschlossen.

Gemeinde Lengdorf Sigl
Lengdorf, den ZB FEB. 2012 1. Bijgermeisterin



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

18.0

FiR

|

Baufenster

vorhandene Gebéude /
Vorschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflache privat flr
Garagen, Carports, Zufahrten

private Grinflache

Verkehrsbegleitgrin /
offentl. Grinflache

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Satzung

Baugrenze (§23, Abs.3 BauNVO)
Baugrenze fur Garagen, Carports
bestehende Grundstlicksgrenzen
aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
StralBenbegrenzungslinie

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

MaRzahl in Meter

Sichtdreieck
MafRangabe der Schenkelldnge in Metern

offentlicher Fullweg

Firstrichtung zwingend

Grundstlicks- und Garagenzufahrt
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VERFAHRENSVERMERKE:

Der Beschlufl zur Aufstellung einer Satzung gemal § 34 Abs. 4 BauGB
wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf am . .09.06.2011 gefasst.

Den von der Satzung beriihrten Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Entwurfes der
Satzung in der Fassung vomu 9 JUNI .Z.U.u

in der Zeit vom . 05, AUG..2011  bis ... .06, SEP. 2000 ... ...

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 34 Abs. 5i.V. mit § 13 BauGB).

Der Beschluss zur erneuten Auslegung der Satzung wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Lengdorf am15, SEP. 200efasst und am . 2 1. SEP, 2011
ortsublich bekanntgemacht.

Den von der Satzung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Entwurfes der
Satzung in der Fassung vom .15, SEP. M

in der Zeit vom .2 §, SEP. 2011  bis 1 HKTZU“ ........

erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 34 Abs. 5i.V. mit § 13 BauGB).

Der Satzungserlal bezojgen aufiiie Fassung . . 13 JA"mﬂ . .erfolgte durch den
Gemeinderat am .. 194.. AN lm :

Die nach § 34 Abs.4 Nr.2 und 3 BauGB zu erlassende Satzung unterliegt nicht
der Genehmigungspflicht.

Das Original dieser Satzung wurde am . 18 FEB. Zmz .ausgefertigt.

Lengdorf, den Z BFEH 2["2 .......... S /

Gerlinde | 1. Burgermeisterin

29, FEB. 2012

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am . . .5 % D=7 =5
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Satzung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat die Satzung in.der Fassung vom . 14 JAN 2[]12 _

in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB). = "~ L0

. Slegel

Lengdorf, den . .{ 1. MRL 1&12 RN G N N

éér]inde Sigl, \1} Birgermeisterin




