VORBEMERKUNGEN:

I. Lage:

Die Gemeinde Lengdorf liegt im @stlichen Teil des Landkreises Erding.

Il. Erschliefung:

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung wird
durch Anschluss an die gemeindliche Anlage gewahrieistet.

1ll. Ableitung des Niederschlagswassers:

Niederschlags- und Dachflachenwasser ist nach Méglichkeit auf dem
Baugrundstiick zu versickern. Ist dies nicht méglich ist das Dachfidchen-
wasser in einer ausreichend dimensionierten Zisterne zu sammeln.

Ein Uberlauf zum verzégerten Einleiten des iberschissigen Wassers

in den Mischwasserkanal der Gemeinde ist maglich.

Hierzu ist in jedem Fall mit dem Bauantrag ein Entwasserungsplan

mit Darstellung der Schmutzwasser- und Regenwasserableitung einzureichen.
Die Gebaude sind gegen Oberflichenwasser zu sichern!

IV. Hinweise:

Landwirtschaft /| Gewerbe

Aufgrund der landwirtschaftlich strukturierten Umgebung sowie des angrenzenden
Dorfgebietes mit entspr. Gewerbe sind Emissionen wie L&rm, Staub und
Geruchsbeldstigungen zu erwarten und zu dulden,
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4, Nr. 2 und 3 BauGB (i.d.F. vom 23.09.04, BGBI | S. 2414)
i.V.m. Art. 23 GO (i.d.F. vom 26.07.1997; GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1) erlat
die Gemeinde Lengderf folgende Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung.

§1
Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
werden gemal den im beigeflgten Lageplan (M = 1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan vom 12.08.2008 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrecht-
liche Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB bzw.
den in dieser Satzung getroffenen Festsetzungen.
Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereiches ein rechts-
verbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB,

§3

MaR der baulichen Nutzung

zulassige Grundflache
Wandhéhe

180 m2
geméaRk umliegender Bebauung

§4

Sonstige Festsetzungen

1. Je Wohngebadude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

2. Die Abstandsflachenregelung gemanR Art.6 BayBO ist einzuhalten.

3. Stellplatze
Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick 2 Stellplatze
nachzuweisen. Sowelt nach Inkraftireten dieser Satzung die Gemeinde
Lengdorf eine Stellplatzsatzung beschlielt, hat diese Gultigkeit.

4. Sichtflichen / Sichtdreiecke:
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht4chen dirfen auRer Zaunen
neue Hachbauten nicht errichtet werden. Wille, Sichtschutzziune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die
Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe berschreiten.
Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfiachen sind mit der Stratenbauverwaltung
abzustimmen.
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Diese Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Lengdorf, den . ..... ... ... ...

Gerlinde Sigl. 1. Burgermeisterin

M = 11000
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Auszug aus der digitalen Flurkarte des Vermessungsamtes Erding im Mafstab 1:1000 - Gemarkung Lengdorf vom 12.08.2008

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Beschiul zur Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 BauGB
wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Lengdort am . . 09.06.2071. . gefasst.

Den van der Satzung berihrten Behdrden und sonstigen Tragem dffentlicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit wurde auf der Grundage des Entwurfes der
Satzung in der Fassungvom .. .......

inder Zeit vom........... bis

Gelegenneit zur Stellungnahme gegeben (§ 34 Abs. 5i.V. mit § 13 BauGB).

Der Beschluss zur emeuten Auslegung der Satzung wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Lengdorfam.......... gefasstundam.........,
ortsablich bekanntgemacht.

Den von der Satzung berlihrten Behdrden und sonstigen Tragem offentiicher Belange
sowie der betroffenen Offentlichkeit wurde auf der Grundage des Entwurles der
Satzung in der Fassungvem. ... ....

in der Zeitvom., . ... ki bl easerensmeeriiesa

ernsut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 34 Abs. 51.V. mit § 13 BauGB).

Der Satzungserla bezogen auf die Fassung.............
Gemeinderat am . ...............

. .erfolgte durch den

Die nach § 34 Abs.4 Nr.2 und 3 BauGB zu erlassende Satzung unteriegt nicht
der Genehmigungspflicht,

Das Original dieser Satzung wurde am . ....... . .ausgefertigt.

Lengdorf. den. ... ..

Gerlinde Sigl, 1. Birgermeisterin

Die ortsbliche B hung des Satzur erfolgteam.............
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Satzung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat die Satzung in der Fassung vom. ..............

in Kraft (§ 10 Abs 3 BauG8).

Lengdorf. den ... ...

Baufenster

vorhandene Gebiude /
Vorschlag Bebauung

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflache privat for
Garagen, Carports, Zufahrten

private Grinflache

Verkenrsbegleitaran /
&ffentl. Granflache

Grenze des raumlichen Getungs-
bereichs der Satzung

—.—  Baugrenze (§23, Abs.3 BauNVO)
------ Baugrenze fiir Garagen, Carports

bestehende Grundsticksgrenzen

aufzuhebende Grundsticksgrenzen

ungslinie
BAume zu pllanzen
Straucher zu pflanzen

MafRzahl in Meter

Sichtdreieck
Maftangabe der Schenkellinge in Metern

offentlicher FuBweg

Firstrichtung zwingend

Grundsticks- und Garagenzufahrt

BEGRUNDUNG

grundung Zur EI’!TWIGK'UHES- und E| ganzungssatzung

1) Umgriff:
Die Satzung umfasst die FL.-Nr. 392, 495/5, 495/8,
499 (T), 500 (T), 556 (T), 572/3 und 572/5.

2) AnlaB / Planungsziel:

GemaQ derzeit giiltigem Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.03,1984
wird die Flache des Satzungsumgriffes als "Dorfgebiet’ gemat

§ 5 BauNVO ausgewiesen.

Die Festsetzungen der Satzung entsprechen den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Die Satzung wird von der Gemeinde beschlossen.
Eine Genehmigung durch das Landratsamt ist nicht erforderlich.

3) Lage des Planungsgebietes:
Das Planungsgebiet befindet sich zentral in der Ortschaft Lengdorf,
im Siiden begrenzt durch die Orisdurchfahrisstrale ED14.

4) Beschaffenheit des Planungsgebietes:

Der Bereich ist massiv mit aitem Geb3udebestand bebaut.

Die derzeitigen Eigentumsverhéltnisse lassen einen Eingriff in diesen
Gebaudebestand nicht zu.

) Erlauterung / Hintergrund:

Durch die Satzung soll der nachfolgenden Generation die Errichtung eines
Einfamilienhauses (ggf. mit Einliegerwohnung) ermdglicht werden.

Im Gegenzug will sich die Gemeinde die Basis fir den Ausbau der ED 14 mit
Langs-Stellpldtzen und einem Full- und Radweg (wie im Lageplan dstlich
des Plangebietes angedeutet) sichern. Die Stellplatze sind durch die
geschlossene sidseitige Bebauung und das starke Verkehrsaufkommen

an der Matzbacher Strale (ED14) dringend erforderlich.

Die geplante Bebauung wurde aus gleichen Griinden méglichst weit an die
ndrdliche Begrenzung des Plangebietes geschoben.

6) Offentliche Erschliefiung:

Das von der Satzung betroffene Planungsgebiet ist komplett an die zentrale
Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung der Gemeinde Lengdorf
angeschlossen.

Gemeinde Lengdorf
Lengdorf, den..........

Gerlinde Sigl
1. Burgermeisterin
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Gemeinde Lengdorf

Landkreis Erding

Entwicklungs- und Erganzungssatzung
im Bereich
Matzbacher Stralte (ED14) / Bahnweg

Satzung

gem. § M4 Hr 203 BauGE
Fassung vom 19.01.2012

M = 1:1000

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
DIPL-ING. (FH) HELMUT KAISER
BERATENDER INGENIEUR BAYIK-BAU
STADTPLANER BAY.ARCH.-KAMMER
DORFSTR. 27, B5461 KIRCHASCH

Ingenieurbiiro

tir Bauwesen
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