Gemeinde Lengdort

Entwicklungssatzung ,,Aullerbittlbach Nord*



Entwicklungssatzung ,,Auflerbittlbach Nord“

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB (i.d.F. vom 23.09.04, BGBI I S. 2414) i.V.m. Art
23 GO (i.d.F. vom 26.07.1997; GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1) erlésst die Gemeinde Lengdorf
folgende Entwicklungssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil AuBerbittlbach werden geméf den im
beigefiigten Lageplan ( M 1: 1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan vom 09.10.2008 ist Bestandteil dieser Satzung.

Von der Satzung werden folgende Grundstiicke der Gemarkung Lengdorf erfasst:

Flur-Nr. 2177 (T), 2177/1, 2177/2, 2180, 2182 (T), 2201, 2365 (T), 2366 (T)

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemil} § 1 festgelegten
Innenbereiches ein rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraft-
treten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Auf den einbezogenen Flachen diirfen nur zu Wohnzwecken dienende Vorhaben durchgefiihrt
werden; es ist nur ein Wohngebéude als Einzelhaus mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulis-
sig. Je Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. In gestalterischer Hinsicht ist dem Ein-
fiigungsgebot des § 34 BauGB besonderes Gewicht beizumessen.

Garagen sind nur wie im Lageplan bezeichnet zuléssig.

Neben den im Plan festgesetzten Baurdumen sind auf FL.Nr. 2177, spitere Grundstiicksteilungen
unbeachtend, keine weiteren Gebdude zuldssig.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lengdoxrf, den 17,I§:Q@(§8:\\
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FESTSETZUNGEN:

o Emew mmmm - Geltungsbereich der Satzung

b Il Bauraum fiir ein Einfamilienhaus
! Bauraum | mit max. 2 Vollgeschosse
12/9 m Lénge max. 12 m, Breite max. 9 m

FENE Bauraum fiir ein Nebengebzude
(Garagen u. d.)

¢ 3 Firstrichtung

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze




Begriindung
29.05.2008, 09.10.2008

Entwicklungssatzung ,,AuBlerbittlbach Nord*

Die o. g. Satzung umfasst die Grundstiicke: 2177 (T), 2177/1, 2177/2, 2180, 2182 (T), 2201,
2365 (T), 2366 (T) Gemarkung Lengdorf

Das Gebiet ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf als landwirtschaftliche Nutzfl4-
che ausgewiesen.

Der ca. 0,38 ha groBe Anderungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von AuBerbittlbach, einem
als Dorfgebiet dargestellten Ortsteil der Gemeinde Lengdorf.

Die nordliche Grenze des Anderungsbereiches wird gebildet durch einen durch Abgrabung ent-
standenen Geldndesprung. Der Bereich unterhalb liegt etwa 3 Meter tiefer und ist mit Nebenan-
lagen und -gebduden der zugehorigen landwirtschaftlichen Hofstelle genutzt. Oberhalb der Bé-
schung schlieft sich nach Norden der landwirtschaftlich genutzte AuBlenbereich an. Die Bo-
schungskante ist mit Geh6lzen und Striuchern bewachsen. Ebenso die westliche Grundstiicks-
grenze von F1.-Nr. 2182,

Im Osten wird die Fliche durch eine in der neunten Flichennutzungsplanédnderung als Dorfge-
biet ausgewiesene Flache begrenzt.

Die bisher als landwirtschaftlicher Aulenbereich dargestellte Fldche wird als Abrundung zum
bisherigen Dorfgebiet ebenfalls als Dorfgebiet dargestellt. So soll die Errichtung von zwei Ein-
familienhdusern fiir den Bedarf von Einheimischen ermé&glicht werden. Der nordliche Ortsrand
soll eingegriint werden.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tiber den stlich verlaufenden Feldweg F1.-Nr. 2365 (T).

Der gesamte Planbereich ist:
- durch eine Sffentliche Strafle erschlossen,
- an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen,
- am Kanalnetz der Gemeinde Lengdorf angebunden
- und mit Elektrizitéit versorgt.

Gemeinde Lengdorf

Lengdorf, den 17.11.2008

lirgermeisterin



Verfahrensvermerke

Entwicklungssatzung ,,Aulerbittlbach Nord“

1. Der Beschluss zur Entwicklungssatzung ,,Aullerbittlbach Nord* wurde vom Gemeinderat am
29.05.2008 gefasst und am 24.06.2008 ortiiblich bekannt gemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung zum Entwurf der Entwicklungssatzung ,,AuB3erbittlbach Nord* i.d.F.
vom 29.05.2008 hat in der Zeit vom 03.07.2008 bis 04.08.2008 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange zum Entwurf der Entwicklungssatzung
L AuBerbittlbach Nord* 1.d.F. vom 29.05.2008 hat in der Zeit vom 03.07.2008 bis 04.08.2008
stattgefunden.

4. Der Satzungsbeschluss zur Entwicklungssatzung ,,Auf3erbittlbach Nord*“ i.d.F. vom
09.10.2008 wurde vom Gemeinderat am 09.10.2008 gefasst.

5. Diese Entwicklungssatzung bedarf keiner Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbehorde.

6. Die Ausfertigung der o. g. Satzung durch die Erste Biirgermeisterin erfolgte am 17.11.2008,
die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.11.2008.
Aufgrund einer verfrithten Bekanntmachung wurde die 0. g. Satzung am 06.07.2009 noch-
mals ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
0. g. Satzung hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung tritt die o. g. Satzung i. d. F. vom 09.10.2008 am 06.07.2009 in
Kraft.

Lengdort, den 12.08.2009

<

Gerljnde Sigl
Erste Biirgermeisterin



