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Vorbemerkung

Die Gemeinde Lengdorf verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser wurde mit Bescheid der Reg. v. Obb. am 14.03.1984 unter dem Aktenzeichen
421-4621.1-ED-15-1 genehmigt und in der Fassung vom 19.03.1984 durch Bekannt-
machung vom 20.03.1984 wirksam.

Der Gemeinderat hat am 08.04.2014 die

15. Anderung des Flichennutzungsplans

beschlossen.

Inhalt furr die Anderungsplanung sind:

15.1: Umwidmung von Flachen und Teilflachen des Dorfes ,Furtarn® (bisher
Dorfgebiet) als Mischgebiet.

15.2: Umwidmung von bisher landwirtschaftlichen Flachen/Teilflachen im
Aufienbereich als Sondergebiet fur die Erzeugung von Biogas im sldlichen
Randbereich der Ortschaft Schaftlding.

Weitere Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung der jeweiligen
Bebauungspldne getroffen.
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1. Anlass und Ziel sowie Geltungsbereich der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans

Fldachenbezeichnung 15.1 - Furtarn
Aufnahme von Teilflichen der Ortschaft als ,,Mischgebiet — MI*

Flr Furtarn wurde eine ,Auflenbereichssatzung" erstellt und am 22. Dezember 1995
beschlossen. Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden Teilbereiche
der Ortschaft als Dorfgebiet festgelegt sowie der Bauraum fiir den Neubau einer
Lagerhalle in den Umgriff aufgenommen. Im laufenden Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Furtarn-Nord" wurde die Widmung als Dorfgebiet-MD
seitens der unteren Bauaufsichtsbehérde beanstandet und die korrekte Darstellung
als Mischgebiet-MI| gefordert.

Dieser Beanstandung wird nun seitens der Gemeinde Lengdorf mit Durchfuhrung
der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes entsprochen.

Teile des Geltungsbereiches liegen im Uberschwemmungsgebiet der Isen. Auf die
Pflicht zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser (§31 a Abs.2 WHG) wird bereits in der
Satzung sowie in den anschlieBenden Bebauungsplanverfahren hingewiesen.

Durch das unmittelbar angrenzende Dorfgebiet ist von landwirtschaftlichen und ggf.
auch gewerblichen Immissionen auszugehen welche, im Rahmen einer fachlich und
rechtlich ordnungsgeméfien Ausiibung/Bewirtschaftung dieser Betriebe, zu dulden

sind.

Die in das Plangebiet aufgenommenen Flachen und Teilflachen betreffen folgende

Flurnummern der Gemarkung Lengdorf:
2525/1, 2521/1, 2422(T), 2524/3(T), 2422/1, 2457(T), 2425(T), 2518(T), 2518/2,
2519(T), 2519/1, 2520/1, 2520/2, 2530(T)

Fldchenbezeichnung 15.2 - Schaftlding
Ausweisung von Teilflachen als ,Sondergebiet Biogas*

Fur die Erhaltung der Betriebswirtschaftlichkeit des Standortes eines landw.
Betriebes im AuRRenbereich der Gemeinde Lengdorf (Schaftiding) besteht ein
stadtebauliches Planungserfordernis.

Dem landw. Betrieb soll die Erweiterung der bestehenden

Biogasanlage uber die gesetzlich limitierte Begrenzung (gemafn

BauGB) von 2,3 Mio Nm?a auf bis zu 5 Mio Nm3a erméglicht werden. Die
Planungsmafinahme ist zur notwendigen Anpassung der Anlagenleistung und der
Betriebsweise der Anlage flr die Erzeugung von regenerativer Energie ein
dringendes Erfordernis.

Die in das Plangebiet aufgenommenen Flachen und Teilflachen betreffen folgende
Flurnummern der Gemarkung Matzbach:
3077(T), 3079(T), 3085(T) und 3139(T)
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2. Planungsrechtliche Situation

Flr den Bereich Furtarn (15.1) wurden samtliche planungsrechtlichen Schritte
bereits innerhalb der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes abgearbeitet. In
dieser 15. Anderung soll lediglich die im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 ,Furtarn-Nord“ von der unteren Bauaufsichtsbehérde
beanstandete Widmung als Dorfgebiet-MD auf die geforderte Widmung zum
Mischgebiet-MI vollzogen werden.

Beim Bereich Schaftlding (15.2) handelt es sich um einen landwirtschaftlich
privilegierten Betrieb, der zur Sicherung des Standortes eine entsprechende
Erweiterung der vorhandenen Biogasanlage anstrebt. Die limitierte Begrenzung von
2,3 Mio Nm®/a gemal} BauGB soll dabei mit bis zu 5 Mio Nm?/a deutlich
tberschritten werden.

Im Zuge der Vorgaben durch das EEG-Gesetz und deren Erflllung durch Erzeugung
regenerativer Energie erscheint diese Erweiterung flir die Gemeinde absolut
sinnvoll.

Bezlglich Immissionen siehe Punkt 4.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ist anzuwenden,
sofern die Eingriffe nicht bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Dies gilt fir die Anderungsbereiche die nach § 34 BauGB zu
beurteilen sind oder bei denen ein Verfahren nach § 13 BauGB (Innenentwicklung,
Nachverdichtung) durchgefuhrt wird.

Bei der erforderlichen Anderung bzw. Erweiterung und Neuaufstellung von
Bebauungsplanen flr die genannten Bereiche muss die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung jedenfalls angewendet werden.

Zur Anwendung der naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
siehe Anlage 1 zu dieser Begrindung.

4. Immissionsschutz

Der Planbereich 15.1 — Furtarn

betrifft ausschliel3lich Flachen im Eigentum der bestehenden Unternehmen und soll,
um diesen vorhandenen Betrieben die dringend erforderliche Mdglichkeit zur
Erweiterung zu geben, aufgenommen werden.

Von einer wesentlichen Anderung der Immissionsbelastung ist durch die
Erweiterung der Unternehmen nur bedingt auszugehen.

Entsprechende MalRnahmen zum Larmschutz sind ggf. im Zuge einer konkreten
Bauleitplanung (z.B. Bebauungsplan) umzusetzen.

Fur die Flachenbezeichnung 15.2 -Schaftlding

Durch die geplante Erweiterung in Richtung Suden (also weg von vorhandener
Wohnbebauung) ist fir die unmittelbaren Nachbarn von keiner zuséatzlichen
Geruchsbelastigung auszugehen. Im erweiterten Umkreis der Anlage, vor allem in
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Hauptwindrichtung, ist ohnehin keine Wohnbebauung vorhanden und es sind daher
keine zusatzlichen schadlichen Belastungen durch Immissionen zu erwarten.

5. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung
eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung zusammenzufassen.

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Ziel der Anderungsplanung ist es, Antréage von bestehenden
Betrieben auf Erweiterung / Vergréfierung in den Flachennutzungsplan
aufzunehmen, soweit diese bauleitplanerisch / stadtebaulich
vertreten werden kénnen.

5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele.
Bezlglich der relevanten Ziele der Landes- und Regionalplanung wird
auf Ziffer 2 dieses Berichtes hingewiesen. Desweiteren sind die
allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie Baugesetzbuch,
Immissionsschutzgesetze sowie Naturschutzgesetze zu beachten.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieRlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Geologie
Geologische Auswirkungen sind fir die Anderungsbereiche kaum zu

erwarten. GrolRere Eingriffe in die Landschaft mit entsprechenden
Bodenbewegungen sind nicht erforderlich.

Boden

Fir die geplanten Bereiche werden im Zuge der Bebauungsplanverfahren
entsprechende MalRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung
(durchlassige Beldge etc...) bzw. zum Ausgleich (Eingriffsregelung)
vorgeschrieben.

Klima

Das Klima innerhalb des Planungsbereiches ist feucht gemaRigt mit teilweise
ergiebigen Niederschldgen. Von den geplanten Anderungen sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Wasser

Oberflachengewasser sind von den Anderungsbereichen kaum betroffen.
Die Aufnahmeféhigkeit des Bodens bleibt weitestgehend erhalten bzw. wird
durch entspr. MaBnahmen (Pflanzungen Bodendecker etc ...) geférdert.
Das Gebiet 15.1 - Furtarn liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der

Isen.
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5.3

5.4

Auf die Pflicht zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser (§31 a Abs.2 WHG) wird
in der weiterfuhrenden Bauleitplanung (B-Plan) verwiesen.

Tiere und Pflanzen, Landschaft
Bei den betroffenen Gebieten handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen ohne bzw. mit geringem Baum- oder Strauchbestand.

Kultur- und Sachguter )
Kultur- und Sachgtter sind von den einzelnen Anderungen nicht betroffen.

Mensch

Negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind kaum zu befiirchten.
Die Einsehbarkeit der Plangebiete wird durch die Anordnung

entsprechend bepflanzter Grunstreifen / Ausgleichsfldchen vermindert.
Entsprechende Mallnahmen zum Larmschutz sind ggf. im Zuge einer
konkreten Bauleitplanung (z.B. Bebauungsplan) umzusetzen.

Schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach dem
bayerischen Naturschutzgesetz sind von den Planungen nicht betroffen.
Das angrenzende Uberschwemmungsgebiet der Isen im Bereich Furtarn-Ost
wird entsprechend beriicksichtigt.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Fldchenbezeichnung 15.1 (Furtarn)
Die Fldche wiirde wie bisher genutzt werden

Fldchenbezeichnung 15.2 (Schatftlding)
Die Flache wiirde wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden

Far beide Teilbereiche gilt, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung eine
Umwandlung in wertvolle Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen als
unwahrscheinlich zu betrachten ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und
Landschaft kénnen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur
allgemein bei der Standortfestlegung bzw. der Abgrenzung der Bauflachen
erfolgen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist bei allen Anderungsbereichen,
spatestens mit Aufstellung eines Bebauungsplanes, durchzufiihren.

Der erforderliche Ausgleich kann voraussichtlich wie unter Punkt 3.
geschildert innerhalb des jeweiligen Planbereiches nachgewiesen werden.
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5.5 Alternative Standorte

Fur beide Teilbereiche soll durch die Fldchennutzungsplandanderung die
Umsetzung konkreter Entwicklung / Vergréfierung vorhandener Betriebe auf
den jeweiligen Grundstiicken vorbereitet werden.

Alternative Standorte kommen daher nicht in Betracht.

5.6 Klimaschutz (gemaR §1a Abs.(5) BauGB)

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken bzw. der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

So soll der Flachenbedarf der értlichen Situation-angemessen auf ein
unbedingt notwendiges Mal reduziert werden.

Durch die Erweiterung der Biogasanlage in Schaftlding wird ein zusétzlicher,
wesentlicher Beitrag zur Erzeugung regenerativer Energien gemal den
Vorgaben des EEG (erneuerbare Energien-Gesetzes) geleistet.

5.7 MaRnahmen zur Uberwachung

Auf die Gefahren durch Austreten von schadlichen Wéssern bei der Lagerung
der Rohstoffe flr die Biogasanlage (Mais, Giille etc...) wird hier ausdriicklich
hingewiesen. Die Gemeinde macht deutlich, dass im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes flir das Sondergebiet Biogas entsprechende

Festsetzungen zu treffen sind. Die Einhaltung aller rechtlichen Vorschriften
und die Uberwachung der Umsetzung aller erforderlichen Manahmen obliegt
dem Bauherrn. Bei Vorlage der Bauantragsunterlagen ist vom Bauherrn
explizit nachzuweisen, wie die erforderlichen MalRnahmen umgesetzt und
Uberwacht werden. B

Lengdorf, den . 23 MRZ 205 \t5, .
: - Bpirgermeisterin)
Anlagen: Anlage 1 - Anwendung der Eingriffsregelung
Anlage 2 - Zusammenfassende Erkldrung gem. §6 Abs.5 BauGB

Samtliche Anlagen sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes und zwingend zu
beachten!
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Anlage 1 — Anwendung der Eingriffsregelung
(Regelverfahren in 4 Schritten gem. Leitfaden)

Flédchenbezeichnung 15.1 - Furtarn
Aufnahme von Teilflichen der Ortschaft als ,,Mischgebiet — MI“

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nur ftir
Bereiche, bei denen ein wesentlicher zusétzlicher Eingriff entsteht (deutliche
Baurechtsmehrung), erforderlich. Dies sind innerhalb dieses Fl.-N.-Planes die zusétzlich
geplante Maschinenhalle und Lagerflachen mit deren Zufahrten.

1. Erfassen Fldchen mit zusétzlichem Eingriff:
Maschinenhalle: 600 m?
Lagerflache 1: 600 m?
Lagerflache 2: 325 m?
Zufahrten: Bestand (keine weiteren Flachen erforderlich)

Ausgleichsrelevante Flache: ca. 1.525 m?

2. Relevante Flache fir B-Plan-Aufstellung (keine 6ffentl. Griinfldchen vorhanden):
ausgleichsrel. Flache: ca. 1.525 m?
Mischgebiet mit hoher Bodenversiegelung — Kompensationsfaktor von
0,30 gemall Matrix Abb. 7 (Typ A)-Kategorie1-intensiv genutztes Griinland des Leitfadens.

3 Ermittlung des Umfanges der erf. Ausgleichsfldchen:
ftir Ausgleich relevante Flache: 1.525 m? x 0,30 = 458 m? erf. Kompensationsfldche
anrechenbare Griinflachen: 1.641 m? > 458 m*
Von der Flurnummer 2524/3 wird flir die Kompensation eine Teilfléche von 458 m?
herangezogen und entsprechend aufgewertet. Weitere Fldchen sind nicht erforderlich

4. Auswahl geeigneter Fldchen und sinnvoller Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet:
Flache / Teilflache Nutzung / Art Okol. Ausgleichsfléche
Fl.-Nr. 2524/3 — 458 m* Teilflache aus 1.641 m? vorh. Ausgleichsfiache im

Landschaftsschutzgebiet —
Aufwertung Teilflache durch
Bepflanzung gem. Leitfaden

Gesamt: 458 m?

Hinweis:

Die geringfiigig mit ca. 500 m?* bereits (iberbauten Bereiche der Flurnummer 2524/3 innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes entsprechen annéhernd der erforderlichen Ausgleichsfldche
und sind zuriickzubauen bzw. zur Ausgleichsfldche mit entsprechender Aufwertung gemal
Leitfaden umzugestalten.
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Fléchenbezeichnung 15.2 - Schaftlding
Ausweisung von Teilfldchen als ,Sondergebiet Biogas*

1. Erfassen Flachen mit Eingriff sowie diberbauten und versiegelten Fldchen:

Fiir die Errichtung einer zweiten Biogasanlage mit entsprechenden Fahrsilos,
Zufahrten und sonstigen versiegelten Fldchen ergibt sich eine max. GRZ = 0,35.

Aus dem gesamten Umgriff des Sondergebietes ,Biogas* mit einer Fldche von

ca. 20.227 m? kénnen die Griinflachen bzw. unversiegelten Fldachen herausgerechnet
werden.

Daraus ergibt sich dann die ausgleichsrelevante Flache, welche im Zuge des
anschliefenden bzw. parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahrens konkret zu
ermitteln ist.

2 Relevante Fléche fir FI.-NPI.-Aufstellung (keine &ffentl. Griinfldchen vorhanden):
Fr die entsprechende GRZ kleiner gleich 0,35 und die Einstufung als Gebiet geringer
Bedeutung ergibt sich bei einer niedrigen bis mittleren Bodenversiegelung ein
entsprechender Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,5 (Matrix Abb.7 des Leitfadens,
Typ B, Kategorie 1 — intensiv genutztes Griinland).

3. Ermittlung des Umfanges der erf. Ausgleichsfidchen:
Die fiir den Ausgleich relevante Fldache ergibt sich aus der ausgleichsrelevanten Flache
multipliziert mit dem entsprechend nachzuweisenden Kompensationsfaktor. Diese ist im
anschlieenden bzw. parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren konkret zu ermittein.

4. Auswahl geeigneter Fldchen und sinnvoller Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet:
Geeignete Ausgleichsfldchen sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fir das
Sondergebiet ,Biogas” durch den Bauherrn nachzuweisen und entsprechend
den Vorgaben des Leitfadens aufzuwerten.
Nach Méglichkeit solite die Ausgleichsfldche innerhalb des Planungsgebietes nachgewiesen
werden. Solften dem Bauherrn auf3erhalb des Planbereiches Flachen mit geringem
landwirtschaftlichem Nutzen zur Verfligung stehen (nasse Wiesen, Graben etc...), sind diese,
dem Gebot der Schonung guter landwirtschaftlicher Béden folgend, vorrangig zu
berticksichtigen.

Hinweis:

Der hier anzusetzende Kompensationsfaktor ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
detailliert nachzuweisen und kann fiir den niedrigsten Bereich nur durch ausreichende
Kompensations(Minimierungs-)malBnahmen (wie nachfolgend beispielhaft angefiihrt)
angewandt werden:

- Vermeidung von Fldchenversiegelung (durchgéngige Beldge)
- Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen

- Baumpflanzungen entlang der Erschlieungs-/Verkehrswege
- Eingriinung des Plangebietes efc...

Aufgestellt am 11.09.2014
IB Helmut Kaiser



