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Satzung iiber die Herstellung von Stellplitzen und Garagen und deren Ablésung der
Gemeinde Lengdorf
(Garagen- und Stellplatzsatzung)
vom 11.02.2021

Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauord-

nung (BayBO) in Verbindung mit Art. 23 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) folgen-
de Satzung:

§ 1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Lengdorf mit Ausnahme der Ge-

meindegebiete, fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestset-
zungen gelten.

§ 2

Begriffsbestimmungen

Carports und Garagen gelten als Stellplatz im Sinne dieser Satzung. Der Vorplatz vor Ga-
ragen und Carports (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung

§3

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplitzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen in ausreichender Zahl und GréRke und in
geeigneter Beschaffenheit besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO

- wenn Anlagen errichtet werden, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist,

wenn bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen ein zusétzlicher
Bedarf zu erwarten ist.

§4
Anzahl der Garagen und Stellplitze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Garagen

und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den Stellplatz-
bedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.



(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméafer Bericksichti-
gung der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt 3 der Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 12. Februar
1978 (MABI S. 181/189) zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachtzuweisen. Auf ausgewie-
senen Ladezonen fiir den Anliegerverkehr durfen keine Stellplédtze nachgewiesen
werden.

(4) Fur Anlagen, denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Steliplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Ab-
stellen von Zweirddern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nut-
zung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei
zeitlich standig getrennter Nutzung moglich.

§5
Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht
(Nachweis)

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfullt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem ge-
eigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks nachgewiesen werden,
wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrager der Bau-
aufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Ein Grund-
stlick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht
mehr als 150 m FuBweg betragt.

(3) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

o aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick
keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen

o das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet
ist oder

o wenn sonst ein Uberwiegen &ffentliches Interesse gegen die Errichtung be-
steht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erflllt durch Beteiligung an einer privaten Ge-
meinschaftsanlage im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB auf dem Baugrundstiick
oder in der Nahe.



§6
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemaRe Ausfilhrung der Zufahrten
und Stellflachen vorzusehen. Soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder dhnlich
wasserdurchlassiges Material gewahlt werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine
Entwéasserung vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrs-
flachen erfolgen.

Stellplatzanlagen fur mehr als 10 PKW sind durch Baume und Straucher zu glie-
dern. Dabei ist spatestens nach jeweils 6 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(2) Zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsfléache ist ein offener Stauraum von
mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste
Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Besucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und dirfen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§7
Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésevertrages erfilllt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstuck in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss ei-
nes Abldsevertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Der Ablésevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.
(3) Der Abldsebetrag wird pauschal auf 5.500 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablosebetrag ist einen Monat nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung
zur Zahlung fallig.

(5) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht
nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nach-
weisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusétzliche
Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der
Néhe des Baugrundstiickes hergestelit hat, so verringert sich die Ablésungssumme
aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze. Die Héhe
der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablé-
sungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des
Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Riickforderung.



§8

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO
von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

§9
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Lengdorf
Lengdorf, den 11.02.2021
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Michéle Forstmaier
Erste Blurgermeisterin




Anlage zu § 4 der Satzung iiber die zu errichtende Anzahl von Stellplitzen

Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

Zuziigl. in %
oder Anzahl
fiir Besucher

Uber Tankstellenbedarf hin-
aus:

Zuschlag nach 3.1

1. (Wohngebaude
1.1|Einfamilienh&user 2 Stellplatze je Wohnung -
1.2|Fur eine Einliegerwohnung bis zu einer |1 Stellplatz je Einliegerwoh- |--
Gréle von 50 m? nung zusétzlich
1.3|Mehrfamilienh&user und sonstige Ge- |2 Stellplatze je Wohnung --
baude mit Wohnungen
1.4|Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stellplatz je Wohnung 20%
1.5|Wochenend- und Ferienhauser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.6/Wohnheime 1 Stellplatz je Bewohner 20%
2. |Gebédude mit Biiro-, Verwaltungs-
und Praxisrdumen
2.1|Buro- und Verwaltungsraume allgemein |1 Stellplatz je 35 m2 NF) |-
2.2|Raume mit erheblichem Besucherver- |1 Stellplatz, je 25 m2 NF", |-
kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder Be- |mindestens 4 Stellplatze
ratungsraume, Arztpraxen und dergl.)
3. |Verkaufsstitten
3.1|Laden 1 Stellplatz je 35 m2 NF -
(V)?, mindestens 2 Stell-
platze je Laden
3.2|Waren- und Geschaftshauser (ein- 1 Stellplatz je 20 m? NF (V)2)|--
schlief3lich Einkaufszentren, groRflachi-
gen Einzelhandelsbetrieben)
4. |Gaststatten und Beherbergungsbe-
triebe
4.1|Gaststatten, Diskotheken, Tanzlokale, |1 Steliplatz je 5 m? Gastfla- |-
Cafés, che
4.2|Hotels, Pensionen, Kurheime und ande-|1 Stellplatz je Zimmer, bei |-
re Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zu-
schlag nach 4.1
5. |Gewerbliche Anlagen
5.1|Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 60 m? NF"
oder je 2 Beschaftigte
5.2|Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 90 m2 NF"
Verkaufsplatze oder je 2 Beschaftigte
9.3|Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs-
oder Reparaturstand
9.4|Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit




Anmerkungen:

Die jeweils errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl.

' NF = Nutzflache nach DIN 277 Teit 2

2ANF (V) = Verkaufsnutzfliche

3 Die nachzuweisende Stellplatzzahi errechnet sich aus der Zahl der Stellplatze zuzigl. der notwendigen Besucherplét-

ze.



