Gemeinde Lengdorf

2. Anderung (Erweiterung)
der Satzung iiber die erleichterte Zuléssigkeit
von Vorhaben im Aufienbereich Lengdorf
»Am Eschbaum*

(Liickenfiillungssatzung)




Satzung

fiir die 2. Anderung (Erweiterung) der
Satzung iiber die erleichterte Zulissigkeit von Vorhaben
im Auffienbereich Lengdorf ,,Am Eschbaum“ (Liickenfiillungssatzung)

Die Gemeinde Lengdorf erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI I S.
2141) i.V.m. Art. 23 GO (i. d. F. vom 26.07.1997; GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1) folgende
Satzung fiir die 2. Anderung (Erweiterung) der Satzung iiber die erleichterte Zuléssigkeit von
Vorhaben im Aulenbereich Lengdorf,,Am Eschbaum* (Liickenfiillungssatzung):

§1

Die Grenzen fiir die 2. Anderung (Erweiterung) des bebauten Bereichs im AuBenbereich
,,Am Eschbaum® in Lengdorf werden geméal} den im beigefligten Lageplan (Mafistab 1:1.000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Fiir den Bereich der 2. Anderung gelten die dort festgelegten Festsetzungen.

Der Lageplan vom 30.07.2009 mit den Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben / kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35
Abs. 6 BauGB. Fiir diese Vorhaben ist eine Nutzung im Erdgeschof}, im 1. Obergeschof3 und
im moglichen Dachgeschoss zuldssig.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben /
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie
e ciner Darstellung des Flichennutzungsplanes flir Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Bei Antrdgen fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung ist fiir das jeweilige Bau-
vorhaben ein fachlich qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen.

Bei der Ansiedlung von Handwerksbetrieben und Gewerbe sind an den Wohnhiusern Immissi-
onsrichtwerte fiir Mischgebiete nach der TA-Lérm (tags 60 / nachts 45 dB(A)) einzuhalten, da das
Gebiet der Nutzung nach eher einem Mischgebiet entspricht.

§3

Teile des Geltungsbereichs dieser Satzung liegen im Uberschwemmungsgebiet der Isen.
Auf die Pflicht zur Figenvorsorge gegen Hochwasser (§ 31 a Abs. 2 WHG) wird hingewiesen.
Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis liber den Hochwasserschutz des Gebaudes vorzulegen.

Hinweis: Méglichen Hochwasserschidden soll durch geeignete Maflnahmen, z.B. ausreichende
Hohenlage der Gebaude und Verzicht auf Keller vorgebeugt werden.

§4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung
02.06.2009, 30.07.2009

2. Anderung (Erweiterung)
der Satzung iiber die erleichterte Zulissigkeit von Vorhaben im Aufienbe-
reich Lengdorf ,,Am Eschbaum“(Liickenfiillungssatzung)

Die 2. Anderung (Erweiterung) der Liickenfiillungssatzung ,,Am Eschbaum® umfasst die
Grundstiicke F1.Nr. 91 (T), 91/3 (T), 93 (T), 98/1 (T) und 16/13 (T) der Gemarkung Lengdorf.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lengdorf als landwirtschaftliche Nutz-
flache ausgewiesen.

Im Bereich der geplanten Erweiterung befindet sich das Anwesen der Familie Schwarz. Dabei
handelt es sich um ein Wohnhaus mit Nebengebaude, ein Miihlengebédude, ein landwirtschaft-
liches Gebédude sowie um ein Sdgewerksgebaude mit Holzlager. Die vorhandenen Gebédude
werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und sind nicht mehr landwirtschaftlich privile-
giert. Mit der Erweiterung der Liickenfiillungssatzung soll Bauen im Bestand ermdglicht wer-
den.

Aus den nachfolgend dargelegten Griinden soll dieser Bereich stddtebaulich geordnet werden:

1. Der 6stlich liegende Bereich ist durch die Liickenfiillungssatzung ,,Am Eschbaum*
und durch die 1. Anderung der Liickenfiillungssatzung ,,Am Eschbaum® bereits stid-
tebaulich geordnet. Dieses Regelungswerk hat sich in der Praxis sehr gut bewéhrt.

2. Der westlich liegende Bereich hat eine dhnliche Problemlage, die durch eine stidte-
bauliche Regelung fiir alle Beteiligten langfristig biirgerfreundlich und rechtssicher
geregelt werden kann.

3. Die Erhaltung historisch gewachsener Baurdume durch Sanierung oder Ersatzbau-
mafinahmen oder die Anpassung von Wohnraum an die aktuellen Bediirfnisse der Ei-
gentlimer oder Schaffen von Baurecht als Voraussetzung fiir Sanierungs- oder Ersatz-
mafinahmen sind stédtebauliche Griinde bzw. Erforderlichkeiten, die die vorgesehene
Mafnahmenplanung tragen. Im {ibrigen wird darauf hingewiesen, dass hinter jeder
stadtebaulichen Planung immer eine Summe von Bediirfnissen steht, die dann durch
planerische Maflnahmen zu einer Lésung im Rahmen der Optimierung der rdumlichen
Gestaltung fiihren soll.

Zur Losung der Gesamtproblematik bietet sich die Erweiterung des Geltungsbereiches der be-
reits vorhandenen Liickenfiillungssatzung an.

Der gesamte Planbereich ist:
- durch 6ffentliche Straflen erschlossen,
- an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen
- und mit Elektrizitdt versorgt.
- Der Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde Lengdort ist moglich.

Bei der Aufstellung der Liickenfiillungssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB sind die Vorschrif-
ten nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzu-
wenden.

Diese 2. Anderung der Liickenfiillungssatzung bedarf keiner Genehmigung durch die
Rechtsaufsichtsbehorde.

Lengdorf, den 07.09.2009
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt (differenzierte Bearbei-
tung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2-4 BayNatSchG).

Satzung mit textlicher Festsetzung:

»Bel Antrigen fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung ist fiir das jeweilige Bauvor-
haben ein fachlich qualifizierter Freiflichengestaltungsplan notwendig.*

1] ja

[] nein

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet ( nach §3 BauNVO), ein allgemeines
Wohngebiet (nach §4 BauNVO)?

MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sein.

X ja

[] nein

Art des Vorh.

WA
[ ja

[] nein

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung flir Natur und Landschaft haben:
Flachen hoherer Bedeutung , wie

-Fldchen nach den Listen 1b und 1c,

-Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 111 und III a BayNatSchG

-Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen, werden nicht betroffen.

X ja

[ ] nein

& ja

Quellen und Quellfluren, wasserfilhrende Schichten (Hangschichtwasser) und regelmifig iiber-
schwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiet sind geeignete Maflnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flichen oder Versicke-

Im Bebauungsplan sind geeignete Maflnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesse- gdff i,rérh.

rung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. s. Erldut.

Schutzgut Boden X ja

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. [ nein
Art des Vorh.
s. Erléut.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X ja

Erlduterung: Die BaukGrper werden nicht ins Grundwasser eindringen. [] nein

> ja

[ ] nein

& ja

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die naturgebundene Er-
holung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken/
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafisprigende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.4. ); mallgebliche Erholungsridume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fiir die Landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mallnahmen vorgesehen (z.B. Ausbil-
dung eines griinen Ortsrandes, vg. z.B. Liste 4)

rungsmulden, wird gewihrleistet; private Verkehrsflichen und Stellplétze erhalten wasserdurch- AEnldIelf i,r(l)rh.
lassige Beldge. s. Erl4ut.
Schutzgut Luft/ Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige Kaltluftentste- ja
hungsgebiete geachtet. nein
Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kalt-
luftentstehungsgebiet maligeblich beeintréchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild X ja

] nein

X ja
[ ] nein

X ja

[ ] nein

Art des Vorh.

s. Erlaut.

Sind alle Fragen mit ,,ja“ beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

Erlduterung: Die Satzung enthilt folgende textliche Festsetzung:
,.Bei Antriagen fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung ist flir das jeweilige Bauvor-
haben ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan notwendig.*




Verfahrensvermerke

2. Anderung (Erweiterung)
der Satzung iiber die erleichterte Zuliissigkeit von Vorhaben im Aufienbe-
reich Lengdorf ,,Am Eschbaum“(Liickenfiillungssatzung)

1. Der Beschluss zum Erlass der 2. Anderung (Erweiterung) der Liickenfiillungssatzung
Lengdorf ,,Am Eschbaum® wurde vom Gemeinderat am 02.06.2009 gefasst und am
10.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung zum Entwurf der 2. Anderung (Erweiterung) Liickenfiillungssat-
zung Lengdorf ,,Am Eschbaum‘i. d. F. vom 02.06.2009 hat in der Zeit vom 18.06.2009
bis 20.07.2009 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 2. Anderung (Erweite-
rung) der Liickenfiillungssatzung Lengdorf ,,Am Eschbaum“ hat in der Zeit vom
18.06.2009 bis 20.07.2009 stattgefunden.

4. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung (Erweiterung) der Liickenfiillungssatzung Leng-
dorf ,,Am Eschbaum® 1. d. F. 30.07.2009 wurde vom Gemeinderat am 30.07.2009 gefasst.

5. Diese Liickenfiillungssatzung bedarf keiner Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbe-
horde.

6. Die Ausfertigung dieser 2. Anderung (Erweiterung) der Liickenfiillungssatzung Lengdorf
»Am Eschbaum* durch die 1. Biirgermeisterin erfolgte am 07.09.2009,
die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.09.2009.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der 2. Anderung (Erweiterung) der Liickenfiillungssatzung Lengdorf ,,Am Eschbaum*
hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung (Erweiterung) der Liickenfiillungssatzung
1. d. F. vom 30.07.2009 am 08.09.2009 in Kraft.

Lengdorf, den 10.09.2009
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